
 
КОТОВСКАЯ РАЙОННАЯ ДУМА  

Волгоградской области 
РЕШЕНИЕ 

 
от 07 декабря 2023года                                                                     № 58-РД 

 
 

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки  
Лапшинского сельского поселения Котовского муниципального района 

Волгоградской области 
 

Принято Котовской районной Думой   05 декабря 2023 года 
 
 

В соответствии со ст. 30-33 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
Уставом Котовского муниципального района, с учетом заключения о 
результатах общественных обсуждений от 24.10.2023г., Котовская районная 
Дума решила: 

1. Внести в Правила землепользования и застройки купцовского 
сельского поселения Котовского муниципального района Волгоградской 
области, утвержденные решением Котовской районной Думы от 30.11.2018г. 
№ 67-РД «Об утверждении Правил землепользования и застройки 
Лапшинского сельского поселения Котовского муниципального района 
Волгоградской области» (далее – Правила) следующие изменения: 

1.1. Правила землепользования и застройки Лапшинского сельского 
поселения Котовского муниципального района Волгоградской области 
изложить в редакции, согласно приложению 1 к настоящему решению. 

2. Настоящее решение вступает в законную силу с момента  
опубликования.  

 
 
Глава Котовского   
муниципального района                                                                     С.В.Чумаков 

 
 
Председатель Котовской  
районной Думы                                                                             И.М.Боровая 
 
 
 



 
Приложение 1 к решению 

 Котовской районной Думы  
 От 07 декабря 2023 года № 58-РД 
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ВВЕДЕНИЕ 
Правила землепользования и застройки Лапшинского сельского поселения,  

Котовского муниципального района Волгоградской области – нормативный правовой акт 
муниципального образования - Котовский муниципальный район Волгоградской области. 

Правила землепользования и застройки - документ градостроительного 
зонирования, разработанный в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об 
общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», 
иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Волгоградской области, 
Уставом  Котовского муниципального района Волгоградской области, Генеральным 
планом Лапшинского сельского поселения  Котовского муниципального района, а также с 
учетом положений иных правовых актов, определяющих основные направления 
социально-экономического и градостроительного развития Лапшинского сельского 
поселения  Котовского муниципального района, охраны культурного наследия, 
окружающей среды и рационального использования природных ресурсов. 

Настоящие Правила землепользования и застройки применяются наряду с 
нормативами и стандартами, установленными уполномоченными органами в целях 
обеспечения безопасности жизни, деятельности и здоровья людей, надежности 
сооружений, сохранения окружающей природной среды, иными обязательными 
требованиями. 

В случае противоречия норм и положений, установленных настоящим Правилами, 
нормам и положениям законодательства Российской Федерации и Волгоградской области, 
применяются нормы и положения законодательства Российской Федерации и 
Волгоградской области. 

Настоящие Правила обязательны для органов местного самоуправления, 
физических и юридических лиц, а также должностных лиц, осуществляющих и 
контролирующих градостроительную (строительную) деятельность на территории 



Лапшинского сельского поселения Котовского муниципального района Волгоградской 
области. 

Настоящие Правила включают в себя: 
1) порядок их применения и внесения изменений в указанные Правила; 
2) карту градостроительного зонирования; 
3) градостроительные регламенты. 
В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 
территориальной зоны, указаны: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 
участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 
капитального строительства. 

Градостроительные регламенты настоящих Правил обязательны для исполнения 
всеми собственниками земельных участков, землепользователями, землевладельцами и 
арендаторами земельных участков независимо от форм собственности и иных прав на 
земельные участки. 

 
 

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ 
 

РАЗДЕЛ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 
 
Статья 1. Общие положения 
 

1. Правила землепользования и застройки Лапшинского сельского поселения 
Котовского муниципального района Волгоградской области (далее – Правила) на 
территории поселения устанавливают территориальные зоны, градостроительные 
регламенты, порядок применения настоящих Правил и внесения в них изменений и наряду 
с действующим законодательством Российской Федерации и Волгоградской области, 
правовыми актами органов местного самоуправления создают условия для устойчивого 
развития территории поселения, его планировки, застройки и благоустройства, развития 
жилищного строительства, производственной, социальной, инженерной и транспортной 
инфраструктур, рационального использования природных ресурсов, а также сохранения 
окружающей среды, объектов культурного наследия, обеспечивают права и законные 
интересы физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных 
участков и объектов капитального строительства; создают условия для привлечения 
инвестиций. 

2. Правила подлежат применению на всей территории Лапшинского сельского 
поселения и являются обязательными для органов государственной власти, органов 
местного самоуправления, физических и юридических лиц при осуществлении ими 
градостроительной деятельности на территории поселения. 

3. В целях формирования и развития сельского поселения полномочия по решению 
вопросов местного значения в области градостроительной деятельности в соответствии с 
частями 3 и 4 статьи 14 Федерального закона от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих 
принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» отнесены к 
полномочиям муниципального района. 



 
Статья 2. Основания введения, цели и назначение Правил 
 

1. Настоящие Правила в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации вводят в нормативную базу  
Котовского муниципального района систему регулирования землепользования и 
застройки, которая основана на градостроительном зонировании - делении всей 
территории в границах сельского поселения на территориальные зоны с установлением 
для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и предельным 
параметрам разрешенного использования земельных участков в границах этих 
территориальных зон. 

2. Целями введения Правил являются: 
- создание условий для устойчивого развития территории сельского поселения, 

сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия; 
- создание условий для планировки территории сельского поселения; 
- обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 
- создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

3. Настоящие Правила регламентируют деятельность по: 
1) проведению градостроительного зонирования территории сельского поселения и 

установлению градостроительных регламентов по видам и предельным параметрам 
разрешенного использования земельных участков, иных объектов недвижимости; 

2) формированию земельных участков, посредством подготовки планировки 
территории из состава муниципальных земель; 

3) изменению видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства; 

4) предоставлению разрешений на строительство, разрешений на ввод в 
эксплуатацию вновь построенных, реконструированных объектов; 

5) обеспечению открытости и доступности для физических и юридических лиц 
информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по 
этим вопросам посредством публичных слушаний; 

6) внесению изменений в настоящие Правила, включая изменение состава 
градостроительных регламентов, в том числе путем их дополнения применительно к 
различным территориальным зонам. 

4. Правила применяются в качестве правового основания для решения различных 
вопросов на территории муниципального образования: 

1) предоставление разрешения на строительство, строительное изменение объекта 
недвижимости и его эксплуатацию; 

2) предоставление прав на земельные участки физическим и юридическим лицам; 
3) разработка и согласование проектной документации на объект капитального 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, реставрации и благоустройства 
земельного участка; 

4) подготовка оснований и условий для принятия решений об изъятии земельных 
участков для государственных и муниципальных нужд, а также для установления 
сервитутов; 

5) контроль над использованием и строительными изменениями объектов 
недвижимости; 

6) иных вопросов и действий, связанных с реализацией прав и обязанностей 
физических и юридических лиц, а также полномочий органов местного самоуправления в 
сфере землепользования и застройки. 

5. Настоящие Правила применяются наряду с: 
- техническими регламентами, СанПиНами и иными обязательными требованиями, 

установленными в соответствии с законодательством в целях обеспечения безопасности 
жизни и здоровья людей, надежности и безопасности зданий, строений и сооружений, 
сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия; 



- иными нормативными правовыми актами сельского поселения по вопросам 
регулирования землепользования и застройки. Указанные акты применяются в части, не 
противоречащей настоящим Правилам. 

6. Настоящие Правила обязательны для физических и юридических лиц, 
должностных лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность 
на территории сельского поселения. 

 
Статья 3. Состав Правил землепользования и застройки 

 
Настоящие Правила содержат две части: 
Часть I Правил - Порядок применения Правил землепользования и застройки и 

внесения в них изменений - представлена в форме текста правовых и процедурных норм, 
регламентирующих: 

регулирование землепользования и застройки территории сельского поселения 
органами местного самоуправления; 

изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства физическими и юридическими лицами; 

подготовку документации по планировке территории органами местного 
самоуправления; 

проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки; 
внесение изменений в Правила землепользования и застройки; 
регулирование иных вопросов землепользования и застройки. 
Часть II Правил — Градостроительные регламенты — содержит перечень видов 

разрешенного использования земельных участков, в пределах границ соответствующей 
территориальной зоны, в которых указывается: 

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства; 

ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

Также Правила включают в себя карту градостроительного зонирования. 
 

Статья 4. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке 
 
1. Настоящие Правила, в том числе вносимые в них изменения, являются 

открытыми и общедоступными для всех физических и юридических лиц, должностных 
лиц органов власти, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением 
законодательства о градостроительной деятельности органами местного самоуправления.  

2. Администрация  Котовского муниципального района Волгоградской области 
обеспечивает возможность ознакомления с Правилами путем их обнародования в 
соответствии с Уставом  Котовского муниципального района Волгоградской области, с 
учетом законодательства Российской Федерации о государственной тайне в объеме и в 
порядке, которые установлены Правительством Российской Федерации. 

Правила, в соответствии со ст. 57 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, размещаются в государственной информационной системе обеспечения 
градостроительной деятельности. 

К Правилам, в соответствии со ст. 57.1 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, обеспечивается доступ в федеральной государственной информационной 
системе территориального планирования (ФГИС ТП) 

 
Статья 5. Действие Правил землепользования и застройки по отношению к 
документам территориального планирования, документации по планировке 
территории 

 



1. Правила разработаны на основе Генерального плана Лапшинского сельского 
поселения Котовского муниципального района Волгоградской области, утвержденного 
решением Совета  Котовского муниципального района Волгоградской области с учетом 
требований технических регламентов, результатов публичных слушаний и предложений 
заинтересованных лиц. 

2. При подготовке Правил землепользования и застройки в части установления 
границ территориальных зон и градостроительных регламентов обеспечивается 
возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных документами 
территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных 
объектов). 

3. В случае внесения в установленном порядке изменений в документы 
территориального планирования, соответствующие изменения вносятся в настоящие 
Правила. 

4. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 
отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких 
смежных элементов планировочной структуры, определенных Правилами 
территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования 
муниципальных районов, генеральными планами поселений, функциональных зон, 
массивов и кварталов. 

5. Со дня вступления в силу настоящих Правил не реализованная документация по 
планировке территории приводится в соответствие с настоящими Правилами. 
 
Статья 6. Общие положения, относящиеся к ранее возникшим правам 
 

1. Настоящие Правила вступают в силу после их обнародования в соответствии с 
Уставом  Котовского муниципального района Волгоградской области. 

2. Принятые до введения в действие настоящих правил нормативные правовые 
акты сельского поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в 
части, не противоречащей настоящим Правилам. 

3. Земельные участки, объекты капитального строительства, виды разрешенного 
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, когда эти объекты: 

1) имеют вид, виды использования, которые не поименованы как разрешенные для 
соответствующих территориальных зон; 

2) имеют вид, виды использования, которые поименованы как разрешенные для 
соответствующих территориальных зон, но расположены в зонах с особыми условиями 
использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение 
соответствующих объектов; 

3) имеют параметры меньше (площадь и линейные размеры земельных участков, 
отступы построек от границ участка) или больше (плотность застройки - 
высота/этажность построек, процент застройки, коэффициент использования участка) 
значений, применительно к соответствующим зонам, 

могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 
градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких 
земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры). 

4. Реконструкция указанных в части 3 настоящей статьи объектов капитального 
строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 
соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 
предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 
разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального 
строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
установленными градостроительным регламентом. 



5. В случае, если использование указанных в части 3 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры), в соответствии с федеральными законами может быть наложен 
запрет на использование таких земельных участков и объектов. 

6. Несоответствующий вид разрешенного использования земельного участка и 
объекта капитального строительства не может быть заменен на иной несоответствующий 
вид разрешенного использования земельного участка и объекта капитального 
строительства. 

7. Отношения по поводу самовольного занятия земельных участков, самовольного 
строительства, использования самовольно занятых земельных участков и самовольных 
построек регулируются гражданским и земельным законодательством. 

8. Обязательного переоформления указанных в части 3 настоящей статьи 
земельных участков и объектов капитального строительства не требуется. 

 
Статья 7. Использование и застройка земельных участков, на которые 
распространяется действие градостроительных регламентов 
 

1. Использование и застройка земельных участков на территории Лапшинского 
сельского поселения  Котовского муниципального района, на которые распространяется 
действие градостроительных регламентов, могут осуществляться правообладателями 
земельных участков, объектов капитального строительства с соблюдением разрешенного 
использования объектов. 

2. Разрешенным, для земельных участков, объектов капитального строительства, на 
которые распространяется действие градостроительных регламентов, является такое 
использование, которое осуществляется в соответствии с указанными в 
градостроительном регламенте: 

- видами разрешенного использования земельных участков (основные виды) и 
объектов капитального строительства; 

- предельными размерами земельных участков и предельными параметрами 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

- ограничениями использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, установленными в соответствии с нормативными правовыми актами и 
иной нормативно-технической документацией Российской Федерации, Волгоградской 
области и  Котовского муниципального района. 

3. При осуществлении использования и застройки земельных участков положения 
и требования градостроительных регламентов, содержащихся в Правилах, обязательны 
для соблюдения наряду с техническими регламентами, нормативами градостроительного 
проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

 
Статья 8. Градостроительное зонирование территории и установление 
градостроительных регламентов 
 

1. На территории сельского поселения вводится система регулирования 
землепользования и застройки, которая основана на градостроительном зонировании - 
делении всей территории в границах сельского поселения на территориальные зоны с 
установлением для каждой из них единого градостроительного регламента по видам и 
предельным параметрам разрешенного использования земельных участков в границах 
этих территориальных зон. 

Градостроительное зонирование выполнено с учетом положений о 
территориальном планировании, содержащихся в документах территориального 
планирования сельского поселения. Градостроительное зонирование осуществляется 
путем выделения территориальных зон на карте градостроительного зонирования. 
Правилами определяются границы территориальных зон и устанавливаются 
градостроительные регламенты для каждой территориальной зоны индивидуально, с 
учетом особенностей ее расположения и развития, а также возможности территориального 



сочетания различных видов использования земельных участков. 
2. Границы зон на карте градостроительного зонирования устанавливаются по: 
1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 
2) красным линиям; 
3) границам земельных участков; 
4) границам населенных пунктов в пределах муниципальных образований; 
5) границам муниципальных образований; 
6) естественным границам природных объектов; 
7) иным границам. 
3. Для каждой территориальной зоны устанавливаются градостроительные 

регламенты. 
Градостроительные регламенты действуют в пределах территориальной зоны и 

распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной 
зоне земельные участки и объекты недвижимости независимо от форм собственности.  

Градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового 
режима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью 
земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации 
зданий, строений, сооружений. Границы территориальных зон должны отвечать 
требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 
территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких 
земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не 
допускается.  

4. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основании 
установленных настоящими Правилами градостроительных регламентов с учетом 
технических регламентов, санитарных норм, правил и ограничений, установленных 
настоящими Правилами. 

5. Градостроительный регламент по видам разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства включает: 

— основные виды разрешенного использования, которые не могут быть запрещены 
при условии соблюдения технических регламентов по размещению, проектированию и 
строительству объектов недвижимости; 

— условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены при 
соблюдении определенных условий, для которых необходимо получение разрешения на 
условно разрешенный вид использования с проведением публичных слушаний; 

— вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 
качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 
и условно разрешенным видам использования, и осуществляемые совместно с ними. 

Для каждой территориальной зоны, выделенной на карте градостроительного 
зонирования, устанавливаются, как правило, несколько видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Все иные виды использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, отсутствующие в настоящих Правилах, являются неразрешенными для 
соответствующей территориальной зоны и могут быть разрешены только при внесении 
изменений в настоящие Правила. 

6. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие 
градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 
ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о 
режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и 
приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством 
Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 



4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
9. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

градостроительные регламенты не подлежат установлению для земель лесного фонда, 
земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 
природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 
курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 
назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и 
территорий опережающего социально-экономического развития. 

10. На территории сельского поселения установлены следующие зоны с особыми 
условиями использования территорий: 

Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов; 
Охранная зона газопроводов и систем газоснабжения, объектов электросетевого 

хозяйства, линий и сооружений связи; 
Водоохранная зона; 
Прибрежная защитная полоса; 
Береговая полоса; 
Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций 

природного и техногенного характера. 
11. В отношении земельных участков и объектов капитального строительства, 

расположенных в пределах вышеперечисленных зон с особыми условиями использования 
территорий, ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства для данной зоны установлены федеральным законодательством. 

 
Статья 9. Государственный земельный надзор, муниципальный земельный 
контроль, общественный земельный контроль 

 
1. На территории муниципального образования осуществляется государственный 

земельный надзор, муниципальный земельный контроль и общественный земельный 
контроль за использованием земель. 

2. Предметом проверок при осуществлении государственного земельного надзора 
является соблюдение в отношении объектов земельных отношений органами 
государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, 
индивидуальными предпринимателями, гражданами требований земельного 
законодательства Российской Федерации, за нарушение которых законодательством 
Российской Федерации предусмотрена ответственность. 

3. Муниципальный земельный контроль осуществляется в соответствии с 
законодательством Российской Федерации и в порядке, установленном нормативными 
правовыми актами Волгоградской области, а также принятыми в соответствии с ними 
нормативными правовыми актами органов местного самоуправления с учетом земельного 
законодательства Российской Федерации. 

4. Общественный земельный контроль осуществляется в соответствии с 
законодательством Российской Федерации. 

 
Статья 10. Ответственность за нарушение Правил землепользования и застройки 

 
За нарушение норм, установленных настоящими Правилами, физические, 

юридические и должностные лица несут ответственность в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, Волгоградской области, иными нормативными 
правовыми актами. 

 
Статья 11. Полномочия органов местного самоуправления в области регулирования 
отношений по вопросам землепользования и застройки 

 
1. Структуру органов местного самоуправления, осуществляющих регулирование 

отношений по вопросам землепользования и застройки, составляют: 
- представительный орган - Дума  Котовского муниципального района (далее – 

Дума); 



- Глава  Котовского муниципального района (далее по тексту - Глава); 
- исполнительно-распорядительный орган, наделенный полномочиями по решению 

вопросов местного значения - Администрация  Котовского муниципального района (далее 
по тексту - Администрация); 

2. Дума осуществляет следующие полномочия в сфере землепользования и 
застройки: 

- утверждение правил землепользования и застройки, внесение изменений в 
правила землепользования и застройки Лапшинского сельского поселения;  

- иные полномочия в соответствии с действующим законодательством. 
В целях реализации полномочий в области землепользования и застройки 

территории поселения Думой издаются нормативные правовые акты в соответствии с 
полномочиями, отнесенными к компетенции Думы федеральными законами, законами 
Волгоградской области и Уставом Котовского муниципального района Волгоградской 
области. 

3. К полномочиям Главы в области регулирования отношений по вопросам 
землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решений о подготовке проекта правил землепользования и застройки и 
внесения в них изменений, и об отклонении предложения о внесении изменения в 
Правила; 

2) принятие решений о подготовке документации по планировке территорий; 
3) принятие решений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид 

использования объектов капитального строительства или земельного участка, или об 
отказе в предоставлении такого разрешения; 

4) принятие решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения; 

5) принятие решений о развитии застроенных территорий; 
6) принятие решения о назначении публичных слушаний по проекту правил, 

проекту внесения изменений в Правила. 
7) обеспечение обнародования сообщения о принятии решения о подготовке 

проекта правил в порядке, установленном Уставом  Котовского муниципального района 
Волгоградской области; 

8) принятие решения о направлении проекта правил в Совет или об отклонении 
проекта правил и о направлении его на доработку; 

9) утверждение документации по планировке территорий (проектов планировки 
территории и проектов межевания территории) или об отклонении такой документации и 
о направлении ее на доработку; 

10) обеспечение обнародования документации по планировке территории 
(проектов планировки территории и проектов межевания территории); 

11) иные полномочия в соответствии с действующим законодательством; 
4. К полномочиям Администрации относятся: 
а) подготовка правил землепользования и застройки сельских поселений и 

внесение в них изменений; 
б) образование и организация работы Комиссии по вопросам градостроительной 

деятельности на территории сельских поселений  Котовского муниципального района; 
в) подготовка документации по планировке территории и межеванию территории; 
г) принятие в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, 

решений о резервировании земель, об изъятии земельных участков в границах 
муниципального образования для нужд  Котовского муниципального района (для нужд 
сельского поселения), о переводе земель или земельных участков из одной категории в 
другую; 

д) подготовка договора о развитии застроенной территории; 
е) осуществление функций уполномоченного органа местного самоуправления, 

принимающего решение в отношении сельских поселений о комплексном развитии 
территории по инициативе органа местного самоуправления; 

ж) обеспечение размещения в федеральной государственной информационной 
системе территориального планирования документов и материалов, предусмотренных 



статьей 57.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 
з) ведение информационной системы обеспечения градостроительной 

деятельности, осуществляемой на территории  Котовского муниципального района; 
и) обеспечение размещения на официальном сайте  Котовского муниципального 

района документов и материалов в области градостроительной деятельности; 
к) осуществление мероприятий по реализации решения о комплексном развитии 

территории по инициативе органа местного самоуправления; 
л) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 
м) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
н) выдача разрешений на строительство, реконструкцию объектов капитального 

строительства; 
о) выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 
п) подготовка, регистрация и выдача градостроительного плана земельного 

участка; 
р) осуществление иных полномочий в области градостроительной деятельности, 

отнесенных нормативными правовыми актами к полномочиям исполнительно-
распорядительного органа муниципального образования. 

В целях реализации полномочий в области землепользования и застройки территории 
поселения Главой издаются постановления Главы и постановления Администрации в 
пределах полномочий, установленных федеральными законами, законами Волгоградской 
области, Уставом  Котовского муниципального района и решениями Совета. 

 
Статья 12. Комиссия по вопросам градостроительной деятельности на территории 
сельских поселений Котовского муниципального района 
 

1. Комиссия по вопросам градостроительной деятельности на территории 
сельских поселений  Котовского муниципального района (далее - Комиссия по вопросам 
градостроительной деятельности) является совещательным органом при Администрации  
Котовского муниципального района, созданным для организации мероприятий, 
необходимых для осуществления контроля за подготовкой проектов по внесению 
изменений в документы территориального планирования и градостроительного 
зонирования сельских поселений  Котовского муниципального района, проектов местных 
нормативов градостроительного проектирования сельских поселений и  Котовского 
муниципального района, проектов документации по планировке территории 
организациями, привлекаемыми на основании муниципального контракта, заключаемого в 
соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере 
закупок товаров, работ, услуг для обеспечения муниципальных нужд, а также для 
подготовки рекомендаций Главе о предоставлении разрешений на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства и о предоставлении разрешений на условно разрешенные 
виды использования земельных участков или объектов капитального строительства. 

2. Комиссия по вопросам градостроительной деятельности в своей работе 
руководствуется Градостроительным кодексом Российской Федерации, нормативными 
правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации, 
нормативными правовыми актами Волгоградской области,  Котовского муниципального 
района, а также Положением о комиссии по вопросам градостроительной деятельности на 
территории сельских поселений  Котовского муниципального района. 
 

РАЗДЕЛ 2. ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО 
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ 
 



Статья 13. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства 

 
1. Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства, 

расположенного в границах муниципального образования, разрешенным считается такое 
использование, которое соответствует: 

1) градостроительному регламенту территориальной зоны; 
2) ограничениям использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, устанавливаемым в соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 

2. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства включает: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования. 
3. Установление основных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к 
каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный 
регламент. 

Виды разрешенного использования земельных участков, содержащиеся в 
градостроительных регламентах настоящих Правил, установлены в соответствии с 
классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным 
приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 
разрешенного использования земельных участков» (далее по тексту - Классификатор).  

4. Каждый вид разрешенного использования имеет следующую структуру: 
1) код (числовое обозначение) вида разрешенного использования; 
2) наименование вида разрешенного использования (текстовое). 
Текстовое наименование вида разрешенного использования и его код (числовое 

обозначение) являются равнозначными. 
5. Применительно к каждой территориальной зоне Правил установлены только те 

виды разрешенного использования из Классификатора, которые допустимы в данной 
территориальной зоне. 

6. Содержание видов разрешенного использования допускает без отдельного 
указания в градостроительном регламенте размещение и эксплуатацию линейного объекта 
(кроме железных дорог общего пользования и автомобильных дорог общего пользования 
федерального и регионального значения), размещение защитных сооружений 
(насаждений), информационных и геодезических знаков, если законодательством 
Российской Федерации не установлено иное. 

7. Вспомогательные виды разрешенного использования, допустимы только в 
качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 
и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

При отсутствии на земельном участке основного или условно разрешенного вида 
использования вспомогательный вид разрешенного использования самостоятельным не 
является и считается не разрешенным, если иное специально не оговаривается 
настоящими Правилами. 

8. Для каждой территориальной зоны устанавливаются несколько видов 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

9. Применение правообладателями земельных участков и объектов капитального 
строительства, указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов 
разрешенного использования объектов капитального строительства осуществляется, если 
применение вспомогательного вида разрешенного использования объекта капитального 
строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, 
эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом 
земельном участке объектов капитального строительства основных и (или) условно 
разрешенных видов использования. 

10. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 



осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов. 

11. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 
и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 
без дополнительных разрешений и согласования. 

12. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 
предусмотренном статьей 16 настоящих Правил. 

13. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 25 настоящих Правил. 

14. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 
Статья 14. Разрешенное использование земельных участков и объектов, не 
являющихся объектами капитального строительства 

 
1. Объекты, не являющиеся объектами капитального строительства (далее - 

некапитальные объекты) могут быть основными разрешенными видами использования 
земельных участков для любой территориальной зоны при условии соответствия их 
размещения требованиям нормативных документов, технических регламентов и решений 
органов местного самоуправления, регулирующими порядок размещения таких объектов, 
за исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи. 

2. Нестационарные торговые объекты могут быть основными разрешенными 
видами использования земельных участков для любой территориальной зоны при 
условии, что их размещение осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 
28.12.2009 № 381-ФЗ «Об основах государственного регулирования торговой 
деятельности в Российской Федерации» и решениями органов местного самоуправления, 
регулирующими порядок размещения таких объектов. 

 
Статья 15. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 
 

1. В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов. 

2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительных 
регламентов, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при 
условии соблюдения требований технических регламентов, санитарных правил, норм и 
нормативов, региональных (областных) и (или) местных нормативов градостроительного 
проектирования, ограничений использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования 
территорий, положений документации по планировке территории, других требований 
законодательства Российской Федерации и с учетом публичных сервитутов. 

3. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за 
исключением указанных в ч. 11 ст. 13 настоящих Правил, осуществляют изменения видов 
разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях: 



- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов 
разрешенного использования заменяется другим основным видом разрешенного 
использования, при этом изменения не требуют перепланировки помещений, 
конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального 
строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих 
разрешений, согласований; 

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов 
разрешенного использования заменяется другим вспомогательным или основным видом 
разрешенного использования, при этом изменения не требуют перепланировки 
помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов 
капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение 
соответствующих разрешений, согласований; 

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях: 
- если строительные намерения физических и юридических лиц относятся к 

условно разрешенным видам использования земельных участков или объектов 
капитального строительства; 

- если размеры земельных участков, меньше установленных градостроительным 
регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-
геологические или иные характеристики земельных участков неблагоприятны для 
застройки; 

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки 
помещений, конструктивных и инженерно-технических изменений объектов капитального 
строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического 
благополучия населения, противопожарной безопасности. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, установленные градостроительным 
регламентом для соответствующей территориальной зоны, правообладателями земельных 
участков и объектов капитального строительства, за исключением органов 
государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и 
муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных 
предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и 
согласования. 

5. Изменение основного вида разрешенного использования на вспомогательный 
вид разрешенного использования допускается только в случае, если на земельном участке 
реализован какой-либо иной основной вид разрешенного использования. 

6. Изменение видов разрешенного использования объектов капитального 
строительства: 

1) при переводе помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых 
помещений или из категории нежилых помещений в категорию жилых помещений 
осуществляется в соответствии с жилищным законодательством Российской Федерации; 

2) при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства 
осуществляется в соответствии с требованиями, указанными в части 2 настоящей статьи, 
законодательства Российской Федерации; 

3) при строительстве, реконструкции органами государственной власти, органами 
местного самоуправления, государственными и муниципальными учреждениями, 
государственными и муниципальными унитарными предприятиями осуществляется в 
соответствии с требованиями, указанными в части 2 настоящей статьи, законодательства 
Российской Федерации. 

7. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами. 

 



Статья 16. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства 
 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения 
на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 
использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 
разрешенный вид использования в Комиссию по вопросам градостроительной 
деятельности. 

Заявление о выдаче разрешения на условно разрешенный вид использования может 
подаваться: 

- при подготовке документации по планировке территории; 
- при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и 

сооружений; 
- при планировании изменения вида использования земельных участков, объектов 

капитального строительства в процессе их использования. 
2. При рассмотрении заявления Комиссия по вопросам градостроительной 

деятельности может запросить заключения уполномоченных органов в сфере архитектуры 
и градостроительства, охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического 
надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов, в 
компетенцию которых входит принятие решений по предмету заявления. Письменные 
заключения указанных уполномоченных органов представляются в Комиссию по 
вопросам градостроительной деятельности в установленные законом сроки. 

В заключениях характеризуется возможность и условия соблюдения заявителем 
технических регламентов (нормативов и стандартов), установленных в целях охраны 
окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности 
проживания и жизнедеятельности людей, соблюдения прав и интересов владельцев 
смежно-расположенных земельных участков и объектов недвижимости, иных физических 
и юридических лиц в результате применения указанного в заявлении вида разрешенного 
использования. 

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях с участием граждан, 
проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен 
земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым 
запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное 
воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием 
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 
подверженных риску такого негативного воздействия. 

4. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 
установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке 
после проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по инициативе 
физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения 
общественных обсуждений или публичных слушаний. 

5. На основании результатов публичных слушаний Комиссия по вопросам 
градостроительной деятельности подготавливает и направляет Главе  Котовского 
муниципального района заключение с рекомендациями о предоставлении разрешения или 
об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

6. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования или об отказе в предоставлении такого использования принимается Главой  
Котовского муниципального района. 

 



РАЗДЕЛ 3. ПОЛОЖЕНИЕ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО 
ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ, ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ 

 
Статья 17. Подготовка документации по планировке территории органами 
местного самоуправления 
 

В соответствии со статьей 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения 
устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной 
структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства. 

Подготовка документации по планировке территории определяется положением о 
порядке подготовки документации по планировке территории, разрабатываемой на 
основании решения Администрации  Котовского муниципального района, порядке 
принятия решения об утверждении документации по планировке территории, порядке 
внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее 
отдельных частей, признания отдельных частей документации не подлежащими 
применению в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации. 

Указанное Положение определяет порядок подготовки документации по 
планировке территории для размещения объектов, указанных в частях 4, 4.1 и 5 - 5.2 
статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации (далее в настоящей статье  
ГК РФ), порядок утверждения документации по планировке территории, подготовленной 
в том числе лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 ГК РФ, а также порядок внесения 
изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, 
признания отдельных частей документации не подлежащими применению в соответствии 
с ГК РФ. 

Указанное Положение разработано в соответствии с частями 4 и 5 статьи 45, 
статьей 46 ГК РФ, с учетом положений частей 3 и 4 статьи 14 Федерального закона от 
06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 
Российской Федерации». 

Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 
Администрацией  Котовского муниципального района в форме постановления 
Администрации  Котовского муниципального района. 

Решение об утверждении документации по планировке территории принимается 
Главой  Котовского муниципального района в форме постановления Главы  Котовского 
муниципального района. 

Лица, указанные в пунктах 3 и 4 части 1.1 статьи 45 ГК РФ, осуществляют 
подготовку документации по планировке территории в соответствии с требованиями, 
указанными в части 10 статьи 45 ГК РФ, и направляют такую документацию в 
уполномоченного органа  Котовского муниципального района для проверки и 
утверждения в порядке, установленном Положением. 

Особенности подготовки документации по планировке территории лицами, 
указанными в пункте 2 части 1.1 статьи 45 ГК РФ, и лицами, с которыми заключен 
договор о комплексном развитии территории по инициативе органа местного 
самоуправления, устанавливаются соответственно статьей 46.9 и статьей 46.10 ГК РФ. 

Основанием для отклонения документации по планировке территории, 
подготовленной лицами, указанными в части 1.1 статьи 45 ГК РФ, и направления ее на 
доработку является несоответствие такой документации требованиям, указанным в части 
10 статьи 45 ГК РФ. В иных случаях отклонение представленной такими лицами 
документации по планировке территории не допускается. 

 
Статья 18. Порядок отмены документации по планировке территории 
или признания отдельных частей документации по планировке территории не 
подлежащими применению 
 

1. Отмена документации по планировке территории или признания отдельных 
частей документации по планировке территории не подлежащими применению 



осуществляется по инициативе Администрации  Котовского муниципального района, в 
том числе в связи с вступлением в законную силу судебного акта, либо по инициативе 
физического или юридического лица. 

2. Основанием для отмены документации по планировке территории  
или признания отдельных частей документации по планировке территории не 

подлежащими применению является: 
1) вступивший в законную силу судебный акт; 
2) несоответствие утвержденной документации по планировке территории или ее 

отдельных частей требованиям части 10 статьи 45 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации (далее в настоящей статье - ГК РФ). 

3. Заявители (физические или юридические лица) направляют в Администрацию  
Котовского муниципального района заявление с обоснованием необходимости отмены 
документации по планировке территории или признания отдельных частей документации 
по планировке территории не подлежащими применению (далее – обоснование). 
Обоснование должно содержать: 

1) информацию с указанием требований части 10 статьи 45 ГК РФ, которым не 
соответствует утвержденная планировочная документация; 

2) описание отдельных частей документации по планировке территории, которые 
не подлежат применению; 

3) информацию с указанием требований части 10 статьи 45 ГК РФ, которым не 
соответствуют отдельные части утвержденной планировочной документации. 

4. Основанием для отказа в принятии решения об отмене документации по 
планировке территории или признания отдельных частей документации по планировке 
территории не подлежащими применению является: 

1) отсутствие обоснования, указанного в пункте 3 настоящей главы; 
2) принятое решение о внесении изменений в документацию по планировке 

территории в целях приведения ее в соответствие с действующим законодательством. 
5. Решение об отмене документации по планировке территории или признания 

отдельных частей документации по планировке территории не подлежащими применению 
принимается Главой  Котовского муниципального района в форме постановления Главы  
Котовского муниципального района. 

 
РАЗДЕЛ 4. ПОЛОЖЕНИЕ О ПРОВЕДЕНИИ ОБЩЕСТВЕННЫХ ОБСУЖДЕНИЙ 

ИЛИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 
ЗАСТРОЙКИ 

 
Статья 19. Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по 
вопросам землепользования и застройки 
 

Проведение общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам 
землепользования и застройки осуществляется в соответствии с положением о порядке 
организации и проведения общественных обсуждений или публичных слушаний по 
вопросам градостроительной деятельности на территории сельских поселений, входящих 
в состав  Котовского муниципального района Волгоградской области. 

Указанное Положение разработано в соответствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, статьей 28 
Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 
местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.07.2014 
№ 212-ФЗ «Об основах общественного контроля в Российской Федерации», Законом 
Волгоградской области от 07.07.2018 № 72-ОД «О градостроительной деятельности на 
территории Волгоградской области», Уставом  Котовского муниципального района 
Волгоградской области. 

Общественные обсуждения и публичные слушания по проектам генеральных 
планов и правил землепользования и застройки поселений, проектам планировки 
территории, проектам межевания территории, проектам правил благоустройства 
территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных 
утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения на условно 



разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 
строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства (далее- проекты) проводятся в целях соблюдения права 
человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов 
правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, а также 
выявления и учета мнения населения по проектам муниципальных правовых актов при 
осуществлении градостроительной деятельности в поселениях  Котовского 
муниципального района. 

Под общественными осуждениями или публичными слушаниями по вопросам 
градостроительной деятельности в Положении понимается способ участия граждан, 
постоянно проживающих на территории сельских поселений, в осуществлении 
градостроительной деятельности и выявления мнения иных заинтересованных лиц, права 
и интересы которых могут затрагиваться при осуществлении градостроительной 
деятельности на территории сельских поселений, по существу выносимых на 
общественные обсуждения или публичные слушания вопросов градостроительной 
деятельности. 

Предметом рассмотрения на общественных обсуждениях или публичных 
слушаниях, проводимых в соответствии с Положением, являются: 

1) проект генерального плана сельского поселения  Котовского муниципального 
района Волгоградской области, проекты, предусматривающие внесение изменений в 
генеральный план (далее – проект генеральный план; проект изменений в генеральный 
план), за исключением случаев, предусмотренных частью 18 статьи 24 
Градостроительного кодекса Российской Федерации. Общественные обсуждения или 
публичные слушания проводятся в каждом населенном пункте сельского поселения; 

2) проект правил землепользования и застройки сельского поселения  Котовского 
муниципального района Волгоградской области, проекты, предусматривающие внесение 
изменений в правила землепользования и застройки (далее - проект правил 
землепользования и застройки, проекты изменений в правила землепользования и 
застройки), за исключением случаев, предусмотренных частью 3.1 статьи 33 
Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

3) проект планировки территории и проект межевания территории, проекты, 
предусматривающие внесение изменений в один из указанных утвержденных документов 
за исключением случаев, предусмотренных частью 12 статьи 43, частью 5.1 статьи 46 и 
частью 10 статьи 46.9 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

4) проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 
использования земельного участка или объекта капитального строительства, за 
исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской 
Федерации; 

5) проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства. 

Результаты общественных обсуждений и публичных слушаний носят 
рекомендательный характер. 

Документами общественных обсуждений или публичных слушаний являются 
протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о 
результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

 Участники общественных обсуждений или публичных слушаний вправе 
представлять свои предложения и замечания, касающиеся обсуждаемых вопросов, для 
включения в протокол общественных обсуждений или протокол публичных слушаний. 

 
РАЗДЕЛ 5. ПОЛОЖЕНИЕ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА 

ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ. 
 



Статья 20. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 
 

Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в 
порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, с учетом особенностей, установленных статьей 33 данного кодекса. 

1. Изменениями настоящих Правил считаются любые изменения текста Правил, 
карты градостроительного зонирования, карты зон с особыми условиями использования 
территорий, либо градостроительных регламентов, за исключением случаев, 
предусмотренных законодательством Российской Федерации. 

2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану 
поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в 
результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального 
планирования муниципального района изменений; 

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации 
федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, 
установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении 
нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на 
приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и 
застройки поселения, городского округа, межселенной территории; 

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 
изменении градостроительных регламентов; 

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на 
карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном 
реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий; 

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений 
использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями 
использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, 
регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре 
недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких 
зон, территорий; 

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 
условиями использования территории, установление, изменение границ территории 
объекта культурного наследия. 

3. Предложения (в письменной форме) о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки в Комиссию по вопросам градостроительной деятельности 
направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 
землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 
объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Волгоградской области в случаях, если 
правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 
размещению объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления в случаях, если правила землепользования и 
застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов 
капитального строительства местного значения, а также в случаях, если необходимо 
совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на территории 
поселения; 

4) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 
случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные 
участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется 
вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 
капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их 
объединений; 



5) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или 
юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию 
принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии 
территории: 

6) Правительством Волгоградской области, органом местного самоуправления, 
принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, 
созданным Волгоградской областью и обеспечивающим реализацию принятого 
Волгоградской областью решения о комплексном развитии территории, либо лицом, с 
которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации 
решения о комплексном развитии территории 

4. В случае если Правилами не обеспечена в соответствии с ч. 2 ст. 5 настоящих 
Правил возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных 
документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения (за исключением линейных объектов), уполномоченный 
федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной 
власти Волгоградской области, направляют Главе  Котовского муниципального района 
требование о внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных 
объектов. 

5.  В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, Глава обеспечивает 
внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в 
части 4 настоящей статьи требования. 

6. В целях внесения изменений в Правила в случае, предусмотренном частью 4 
настоящей статьи, проведение публичных слушаний не требуется. 

7. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, 
предусмотренных пунктами 3 - 6 части 3 настоящей статьи и при соблюдении 
возможности размещения на территориях поселения предусмотренных документами 
территориального планирования объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения (за исключением линейных 
объектов, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, 
установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, 
без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного 
изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным 
регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов 
проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование 
сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 
землепользования и застройки и подготовка заключения комиссии не требуются. 

8. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 
самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 
должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 
указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не 
допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, 
предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах 
которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым 
соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее 
сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением 
случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 
самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 
государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в 
части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых 
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 
самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда 
об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 



 
РАЗДЕЛ 6. О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И 

ЗАСТРОЙКИ 
 
Статья 21. Общие принципы регулирования иных вопросов землепользования и 
застройки на территории сельского поселения 
 

Иные вопросы землепользования и застройки на территории сельского поселения 
регулируются законодательством Российской Федерации, Волгоградской области, 
нормативными правовыми актами  Котовского муниципального района. 

 
Статья 22. Градостроительные планы земельных участков 
 

1. В соответствии со статьей 57.3 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, градостроительный план земельного участка выдается: 

- в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 
необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка. 

- в случае, если земельный участок для размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного значения образуется из 
земель и (или) земельных участков, которые находятся в государственной или 
муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, за 
исключением сервитута, публичного сервитута, выдача градостроительного плана 
земельного участка допускается до образования такого земельного участка в соответствии 
с земельным законодательством на основании утвержденных проекта межевания 
территории и (или) схемы расположения земельного участка или земельных участков на 
кадастровом плане территории. 

2. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется 
применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным 
участкам. 

3. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в 
составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа. 

4. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным 
основанием для: 

1) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, за исключением линейных объектов, иных случаев, 
предусмотренных законодательством Российской Федерации; 

2)  выдачи разрешений на строительство, объектов капитального строительства за 
исключением линейных объектов; 

3) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию, объектов капитального 
строительства за исключением линейных объектов. 

5. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 
1) границы земельного участка; 
2) границы зон действия публичных сервитутов; 
3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный 
участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в 
градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления 
земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться 
информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах 
разрешенного использования земельного участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к 
назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном 
земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие 



градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается 
градостроительный регламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах 
капитального строительства; 

7) информация о технических условиях подключения (технологического 
присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения; 

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 
для государственных или муниципальных нужд. 

6. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться 
информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных 
участков. 

7. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается 
уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом 
исполнительной власти. 

8. Регламент предоставления муниципальной услуги «Предоставление 
Администрацией  Котовского муниципального района градостроительного плана 
земельного участка» (далее по тексту - Регламент) разработан в соответствии с 
Федеральным законом от 27.07.2010 № 210-ФЗ «Об организации предоставления 
государственных и муниципальных услуг». 

Регламент устанавливает порядок предоставления муниципальной услуги, 
определяет сроки и последовательность административных процедур (действий), 
осуществляемых при рассмотрении обращений получателей муниципальной услуги. 

Муниципальная услуга предоставляется на основании поступившего в 
уполномоченный орган заявления, поданного Заявителем лично, в том числе через МФЦ, 
в электронной форме через Единый или региональный порталы государственных и 
муниципальных услуг по адресам: www.gosuslugi.ru и (или) www.pgu.iva№ovoobl.ru (далее 
- Порталы). 

Результатом предоставления муниципальной услуги является выдача Заявителю 
градостроительного плана земельного участка. 

 
Статья 23. Выдача разрешений на строительство в случаях, предусмотренных 
Градостроительным кодексом Российской Федерации 
 

1. Разрешение на строительство, реконструкцию объектов капитального 
строительства выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации. 

2. Регламент предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешений на 
строительство в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской 
Федерации» (далее - регламент) разработан в целях повышения качества предоставления и 
доступности результатов исполнения муниципальной услуги, направленной на 
возникновение права на получение разрешения на строительство в случаях, 
предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее - 
разрешение) на территории  Котовского муниципального района, создания комфортных 
условий для участников отношений, возникающих при предоставлении муниципальной 
услуги, определяет сроки и последовательность действий (административных процедур) 
при предоставлении муниципальной услуги. 

3. Регламент устанавливает стандарт предоставления муниципальной услуги, 
состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур 
предоставления муниципальной услуги, требования к порядку их выполнения, порядок и 
формы контроля за предоставлением муниципальной услуги, порядок обжалования 
заявителями решений и действий (бездействия) должностных лиц и специалистов, а также 
принимаемых ими решений при предоставлении муниципальной услуги. 

4. Получателями муниципальной услуги (далее - Заявители) могут быть  
застройщики - физические или юридические лица, обеспечивающие на принадлежащих 
им земельных участках или на земельных участках иных правообладателей (которым при 
осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства 



государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти 
(государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», 
органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного 
самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством 
Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного 
(муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, а также выполнение 
инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, 
реконструкции. 

5. Муниципальная услуга предоставляется на основании поступившего в 
уполномоченный орган заявления, поданного Заявителем лично, в том числе через МФЦ, 
в электронной форме через Единый или региональный порталы государственных и 
муниципальных услуг по адресам: www.gosuslugi.ru (далее - Порталы). 

Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является: 
- выдача разрешения; 
- выдача разрешения с продлением срока действия; 
- выдача разрешения с внесением изменений; 
- отказ в выдаче разрешения, с указанием причин такого отказа; 
- отказ в продлении срока действия разрешения, с указанием причин такого отказа. 

- отказ во внесении изменений в разрешение с указанием причин такого отказа. 
 
Статья 24. Выдача разрешений на ввод объектов в эксплуатацию в случаях, 
предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации 

 
1. Регламент предоставления муниципальной услуги «Выдача разрешений на ввод 

объектов в эксплуатацию в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом 
Российской Федерации» (далее - Регламент) разработан в целях повышения качества 
предоставления и доступности результатов исполнения муниципальной услуги, 
направленной на возникновение права на получение разрешений на ввод объектов в 
эксплуатацию на территории  Котовского муниципального района (далее - разрешение), 
создания комфортных условий для участников отношений, возникающих при 
предоставлении муниципальной услуги, определяет сроки и последовательность действий 
(административных процедур) при предоставлении муниципальной услуги. 

2. Регламент устанавливает стандарт предоставления муниципальной услуги, 
состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур 
предоставления муниципальной услуги, требования к порядку их выполнения, порядок и 
формы контроля за предоставлением муниципальной услуги, порядок обжалования 
заявителями решений и действий (бездействия) должностных лиц и специалистов, а также 
принимаемых ими решений при предоставлении муниципальной услуги. 

3. Получателями муниципальной услуги (далее - Заявители) могут быть 
застройщики - физические или юридические лица, обеспечивающие на принадлежащих 
им земельных участках или на земельных участках иных правообладателей (которым при 
осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства 
государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти 
(государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии «Росатом», 
органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного 
самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством 
Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного 
(муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, а также выполнение 
инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, 
реконструкции. 

4. Муниципальная услуга предоставляется на основании поступившего в 
уполномоченный орган заявления, поданного Заявителем лично, в том числе через МФЦ, 
в электронной форме через Единый или региональный порталы государственных и 
муниципальных услуг по адресам: www.gosuslugi.ru (далее - Порталы). 

5. Конечным результатом предоставления муниципальной услуги является: 
- выдача разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию; 



- отказ в выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в 
эксплуатацию. 
 
Статья 25. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства 

 
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых 
неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства. 

2. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на 
отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях 
однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных 
градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на 
десять процентов. 

К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного 
участка характеристик, которые препятствуют эффективному использованию земельного 
участка без отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства лицо направляет в Комиссию по вопросам градостроительной деятельности 
заявление о предоставлении такого разрешения.  

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства 
подлежит обсуждению на публичных слушаниях с участием граждан, проживающих в 
пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или 
объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается 
разрешение. В случае, если отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объекта капитального строительства может оказать 
негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с 
участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, 
подверженных риску такого негативного воздействия. 

5. На основании результатов публичных слушаний Комиссия по вопросам 
градостроительной деятельности подготавливает и направляет Главе  Котовского 
муниципального района заключение с рекомендациями о предоставлении разрешения или 
об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

6. Решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства или об 
отказе в предоставлении такого разрешения принимается Главой. 

7. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о выявлении 
самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 
должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, 
указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не 
допускается предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в 
отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, до ее сноса или 
приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, 
если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 
самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в 
государственное учреждение или орган местного самоуправления, которые указаны в 
части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых 



поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков 
самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда 
об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее 
приведении в соответствие с установленными требованиями. 

 
 

ЧАСТЬ II. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
 

РАЗДЕЛ 1. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
 

Статья 27. Общие положения 
 

1. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков 
равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 
используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального 
строительства на территории поселения.  

2. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов 
капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей 
территориальной зоны, отображенной на карте градостроительного зонирования Правил, 
указываются: 

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства; 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства; 

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 
Федерации; 

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 
расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности 
указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, 
применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, 
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому 
развитию территории. 

3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные 
участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ 
территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования за 
исключением случаев, указанных в части 4 настоящей статьи. 

4. Действие градостроительного регламента на территории поселения не 
распространяется на земельные участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 
государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 
ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и 
решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 
ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 
законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 
3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 
5. Градостроительные регламенты на территории поселения не установлены для 

земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель 
особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-
оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель 
сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах 



особой экономической зоны. 
6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, содержащиеся в градостроительном регламенте Правил, включают: 
1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 
и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

7. Описание видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленных в градостроительных регламентах настоящих 
Правил, определяется в соответствии с Классификатором видов разрешенного 
использования земельных участков, утвержденным приказом Росреестра от 10.11.2020 № 
П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 
участков».  

8. В приказе Минэкономразвития России от 09.01.2018 № 10 «Об утверждении 
Требований к описанию и отображению в документах территориального планирования 
объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения и о признании утратившим силу приказа Минэкономразвития России от 7 
декабря 2016 года № 793» условное обозначение для графического отражения «границы 
территориальной зоны» отсутствует. 

8. Размещение и эксплуатация линейного объекта (кроме железных дорог общего 
пользования и автомобильных дорог общего пользования федерального и регионального 
значения), размещение защитных сооружений (насаждений), объектов мелиорации, 
антенно-мачтовых сооружений, информационных и геодезических знаков допускается без 
отдельного указания в градостроительном регламенте для любой территориальной зоны.  

9. Градостроительные регламенты Правил включают следующие параметры 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков;  
2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка; 

5) иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства, в том числе минимальный процент озеленения, а 
также минимальное количество мест хранения автомобилей. 

10. При совмещении нескольких видов разрешенного использования объекта 
капитального строительства необходимо предусматривать суммарное минимальное 
количество мест хранения автомобилей, определенное градостроительным регламентом 
для каждого из видов разрешенного использования. Все прочие параметры разрешенного 
строительства, реконструкции для такого объекта капитального строительства 
определяются из числа предусмотренных градостроительным регламентом для вида 
разрешенного использования, являющегося преобладающим в объекте капитального 
строительства.  

11. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, 
установленному Правилами, являются несоответствующими разрешенному 
использованию. 

12. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в части 
11 настоящей статьи, могут использоваться без установления срока приведения их в 
соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их 
использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов 
культурного наследия. 



Реконструкция таких объектов капитального строительства может осуществляться 
только путем приведения их в соответствие с градостроительным регламентом или путем 
уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, 
реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных 
участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем 
приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства, установленными градостроительным 
регламентом. 

В случае, если использование указанных земельных участков и объектов 
капитального строительства продолжается и при этом несет опасность жизни и здоровью 
человека, окружающей среде, объектам культурного наследия, то в соответствии с 
федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных 
участков и объектов. 

13. Осуществление деятельности на земельных участках, расположенных в 
границах зон с особыми условиями использования территории может быть ограничено в 
целях защиты жизни и здоровья населения и окружающей среды от вредного воздействия 
промышленных объектов, объектов транспорта и других объектов, являющихся 
источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, а также в 
целях обеспечения безопасной эксплуатации объектов связи, электроэнергетики, 
трубопроводов и защиты иных охраняемых объектов, сохранения объектов культурного 
наследия и их территорий, предотвращения неблагоприятных антропогенных воздействий 
на особо охраняемые природные территории, водные объекты, объекты растительного и 
животного мира и в иных случаях, установленных федеральными законами. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий могут не совпадать с 
границами территориальных зон.  

Землепользование и застройка в границах зон с особыми условиями использования 
территорий осуществляются: с соблюдением запрещений и ограничений, установленных 
действующим законодательством Российской Федерации, нормами и правилами для зон с 
особыми условиями использования территорий; с соблюдением положений, 
предусмотренных настоящими Правилами, в том числе требований градостроительных 
регламентов, установленных настоящими Правилами. 

14. В случае если земельный участок или объект капитального строительства 
расположены в границах действия ограничений использования земельных участков и 
объектов капитального строительства, устанавливаемых в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки 
территории этого земельного участка определяется требованиями, установленными в 
настоящих Правилах, а также указанными ограничениями. При этом в случае действия 
нескольких ограничений, относящихся к одной и той же территории, более строгие 
требования поглощают более мягкие. 

 
Статья 28. Виды и назначение территориальных зон, отображенных на 
карте градостроительного зонирования территории поселения 
 

1. Виды территориальных зон, отображены на карте градостроительного 
зонирования территории Лапшинского сельского поселения приведены в таблице 1.  

 
Таблица 1. Виды территориальных зон 
 

Тип 
территориальной 

зоны 
Виды зон 

Имя 
зоны 

Описание 



Тип 
территориальной 

зоны 
Виды зон 

Имя 
зоны 

Описание 

 
Жилые зоны 

(Ж) 
 

Зоны застройки 
индивидуальными 
жилыми домами 

Ж1 

В состав жилых зон могут 
включаться зоны застройки 
индивидуальными, малоэтажными, 
среднеэтажными (до 4 этажей), 
многоэтажными жилыми домами и 
жилой застройки иных видов, в 
условиях разрешенного вида 
использования земельных участков. 

Общественно-
деловые зоны  

(О) 

Многофункциональна
я общественно-

деловая зона 
О1 

Зона общегородского центра. Зона 
делового, общественного и 
коммерческого назначения. Зона 
объектов торговли. Зона объектов 
общественного питания. Зона 
объектов коммунально-бытового 
назначения. Зона обслуживания 
объектов, необходимых для 
осуществления производственной и 
предпринимательской деятельности 
и т.п. 

Зона 
специализированной 

общественной 
застройки 

О2 

Зона дошкольных образовательных 
организаций. Зона 
общеобразовательных организаций. 
Зона организаций дополнительного 
образования. Зона объектов, 
реализующих программы 
профессионального и высшего 
образования. Зона специальных 
учебно-воспитательных учреждений 
для обучающихся с девиантным 
(общественно опасным) поведением. 
Зона научных организаций. Зона 
объектов культуры и искусства. Зона 
объектов здравоохранения. Зона 
объектов социального назначения. 
Зона объектов физической культуры 
и массового спорта. Зона культовых 
зданий и сооружений. Зона 
специализированной общественной 
застройки иных видов. 

 
 

Производственные 
зоны 
(П) 

 

Производственная 
зона 

П1 
Зона предприятий I, II, III, IV, V 
классов вредности. 

Коммунально-
складская зона 

П2 

Зоны размещения коммунальных и 
складских объектов, объектов 
жилищно-коммунального хозяйства, 
объектов транспорта, объектов 
оптовой торговли. 

Зона инженерной 
инфраструктуры 

(И) 

Зона инженерной 
инфраструктуры 

И 

Зона размещения объектов 
газоснабжения и электроснабжения, 
объектов водоснабжения и 
водоотведения, объектов связи и т.п. 
Зона размещения полос отвода 
автомобильных и железных дорог, 
размещения железнодорожных 
вокзалов, полос отведения 
железнодорожных путей, 
размещения портов, речных 
вокзалов, аэропортов, аэровокзалов и 
т.п. 



Тип 
территориальной 

зоны 
Виды зон 

Имя 
зоны 

Описание 

Зоны транспортной 
инфраструктуры 

(Т) 

Зона транспортной 
инфраструктуры 

Т 

На территории Лапшинского 
сельского поселения Волгоградской 
области находятся сооружения и 
коммуникации транспортной 
инфраструктуры, которые могут 
располагаться в составе всех 
территориальных земель. 
 Землями транспорта признаются 
земли, которые используются или 
предназначены для обеспечения 
деятельности организаций и (или) 
эксплуатации объектов 
автомобильного, внутреннего 
водного, железнодорожного, 
воздушного и иных видов транспорта 
и права на которые возникли у 
участников земельных отношений по 
основаниям, предусмотренным 
Земельным кодексом РФ, 
федеральными законами и законами 
субъектов Российской Федерации. 

Зоны санитарно-
технические, 

специального и 
иного назначения, 

и с особым 
режимом 

использования 
территории (СН) 

Зона кладбищ СН1 

Зона размещения кладбищ, 
крематориев, мемориальных парков, 
и т.п. 

Зоны 
сельскохозяйствен

ного 
использования 

(СХ) 

Зона 
сельскохозяйственног

о использования 
СХ 

Зона предназначена для обеспечения 
правовых условий в части 
использования территорий, 
обеспечивающих развитие 
определенных видов 
сельскохозяйственной деятельности 
и объектов, обеспечивающих ее 
инфраструктуру. 

Зона 
сельскохозяйственных 

угодий 
СХ1 

Зона размещения 
сельскохозяйственных угодий: 
пашни, сенокосы, пастбища, залежи, 
многолетние насаждения, сады, 
виноградники и т.п. 

Зоны 
рекреационного 
назначения (Р) 

Зона отдыха Р2 

Зона детских оздоровительных 
учреждений, зона оздоровительно-
спортивных лагерей, зона пляжей, 
зона иных объектов отдыха и 
туризма 



Тип 
территориальной 

зоны 
Виды зон 

Имя 
зоны 

Описание 

Зоны лесов (Р5)  Р-5 

На территории Лапшинского 
сельского поселения Волгоградской 
области находятся земли лесного 
фонда, которые имеют 
эксплуатационные леса и защитные 
леса.  
К землям лесного фонда относятся 
лесные земли (земли, покрытые 
лесной растительностью и не 
покрытые ею, но предназначенные 
для ее восстановления, - вырубки, 
гари, редины, прогалины и другие). 
Порядок использования и охраны 
земель лесного фонда регулируется 
Земельным и Лесным кодексами РФ 

 
1. Для каждой территориальной зоны установлен градостроительный регламент, 

представляющий собой перечень видов разрешенного использования: основные (для всех 
территориальных зон), вспомогательные и условно разрешенные виды использования 
(при необходимости). 

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства как то предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков, в том числе их площадь; минимальные отступы от границ 
земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, 
сооружений; предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; максимальный процент застройки в границах земельного участка, 
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может 
быть застроена, ко всей площади земельного участка устанавливается для каждой из зон 
устанавливается применительно к каждой территориальной зоне настоящих Правил. 

3. На территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 
пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 
береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары) 
градостроительный регламент, установленный настоящими Правилами, не 
распространяется. 

 
Статья 29. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства 
 

Виды использования земельных участков, установленные настоящими Правилами 
приведены в «Классификаторе видов разрешенного использования земельных участков», 
утвержденном приказом Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении 
классификатора видов разрешенного использования земельных участков».  

1.Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 
строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 
2) условно разрешенные виды использования; 
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 
и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 



разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к 
каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный 
регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства на другой вид такого использования 
осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии 
соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков 
и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 
органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 
государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 
без дополнительных разрешений и согласования. 

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 
утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято 
решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного использования 
земельных участков и (или) объектов капитального строительства, расположенных в 
границах такой территории, не допускается. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 
действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 
градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 
принимаются в соответствии с федеральными законами. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 
предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о 
предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного 
участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого 
разрешения. 

 
Статья 30. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства включают в себя: 

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 
в том числе их площадь; 

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 
сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый 
как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко 
всей площади земельного участка; 

5) минимальная ширина вдоль фронта улицы; 
6) максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков; 
7) максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков; 
8) максимальная общая площадь объектов нежилого назначения на территории 

земельных участков в границах зон жилой застройки; 
9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков;  



10) минимальная доля озеленения территории земельных участков. 
2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем 
выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье, и частные 
требования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности, 
указанные в статье 27. 

3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными 
регламентами установлены следующие: 

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 
2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли; 

2) выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию 
Администрации; 

3) общие требования в части максимальной высоты объектов капитального 
строительства: 

- высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по 
вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, 
ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических 
устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб). 

4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков: 
1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к 

размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены 
строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) 
для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями 
(цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, 
доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или 
в квартале; 

2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована:  
а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; 
б) открытыми спортивными площадками;  
в) другими подобными объектами;  
3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и 

скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих 
озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии 
с нормативными актами сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, 
скверов – 70%. 

 
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на 

территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в 
таблице 2. 

Таблица 2 
Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков 

N 
п/п 

Вид разрешенного использования Код вида 
разрешенного 
использования 

Минимальная 
площадь озеленения 
земельных участков 

1 2 3 4 

1. Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка, блокированная жилая 
застройка 

2.1.1, 2.3 15 кв. м на 100 кв. м 
общей площади 
жилых помещений на 
земельном участке 

2. Отдых (рекреация), земельные участки 
(территории) общего пользования:  

5.0, 12.0 70% земельного 
участка 



3. Развлечение  4.8 15% земельного 
участка при площади 
участка менее 1 га; 
25% - при площади 

от 1 до 5 га; 
35% - при площади 

от 5 до 20 га; 
45% - при площади 

свыше 20 га 

4. Охрана природных территорий 9.1 95% земельного 
участка 

5. Социальное обслуживание<*> - 
курортная деятельность, санаторная 
деятельность 

3.2, 9.2, 9.2.1 60% земельного 
участка 

6. Стационарное медицинское 
обслуживание<**> 

3.4.2 50% земельного 
участка 

7. Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

3.5.1 50% земельного 
участка 

8. Для индивидуального жилищного 
строительства, среднее и высшее 
профессиональное образование, спорт, 
ритуальная деятельность 

2.1, 3.5.2, 5.1, 
12.1 

40% земельного 
участка 

9. Овощеводство, хранение и переработка 
сельскохозяйственной продукции, 
питомники, обеспечение 
сельскохозяйственного производства, 
коммунальное обслуживание, 
культурное развитие, природно-
познавательный туризм, 
железнодорожный транспорт, 
автомобильный транспорт, водный 
транспорт, воздушный транспорт, 
трубопроводный транспорт, обеспечение 
обороны и безопасности, обеспечение 
вооруженных сил,  обеспечение 
внутреннего правопорядка, обеспечение 
деятельности по исполнению наказаний, 
деятельность по особой охране и 
изучению природы 

1.3, 1.15, 1.17, 
1.18, 3.1, 3.6, 
5.2, 7.1 - 7.5, 

8.0, 8.1, 8.3, 8.4, 
9.0 

не подлежит 
ограничению 

10. Прочие (***)  15% земельного 
участка 

 
 (*)- нормативная минимальная площадь озеленения устанавливается для 

следующих объектов капитального строительства, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи: дома престарелых, дома ребенка, детские дома. 
Минимальная площадь озеленения для иных объектов капитального строительства, 
относящихся к описанию вида разрешенного использования "социальное обслуживание" 
(код 3.2), устанавливается в соответствии с пунктом 10 таблицы 1 настоящей статьи. 

(**) - в случае реконструкции, а также в стационарах, не имеющих в своем составе 
палатных отделений восстановительного лечения и ухода, допускается уменьшение 



площади участка в пределах 10 - 15% от нормируемой за счет сокращения доли зеленых 
насаждений и размеров садово-парковой зоны. 

(***) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, 
для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются:  

1) объекты коммунального хозяйства;  
2) объекты сельскохозяйственного использования; 
3) объекты транспорта.  
5. При совмещении на одном участке видов использования с различными 

требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий 
рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных 
видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного 
назначения. 

6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон (Р) и 
примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, 
площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%. 

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует 
принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными 
действующими нормативными техническими документами. 

8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения 
индивидуального автотранспорта на территории земельных участков: 

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории 
земельных участков может предусматривать следующие виды хранения: 

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных 
и пристроенных); 

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках; 
2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 3. 
 

Таблица 3  
Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков 

N 
п/п 

Вид использования Код вида 
использования 

Минимальное 
количество машино-

мест 

1 2 3 4 

1. Для индивидуального жилищного 
строительства, блокированная жилая 
застройка, ведение садоводства 

2.1, 2.3, 13.2 1 машино-место на 
земельный участок 

2. Малоэтажная многоквартирная жилая 
застройка,  

2.1.1 1 машино-место на 80 
кв. м общей площади 
жилых помещений 

3. Общественное управление, деловое 
управление 

3.8, 4.1 15 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

4. Банковская и страховая деятельность 4.5 12 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

5. Обеспечение научной деятельности 3.9 10 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

6. Среднее и высшее профессиональное 3.5.2 3 машино-места на 10 



образование преподавателей и 
сотрудников и 10 
студентов, занятых в 
одну смену 

7. Дошкольное, начальное и среднее 
общее образование 

3.5.1 1 машино-место на 5 
работников, 1 машино-
место на 100 
учащихся, но не менее 
3 машино-мест 

8. Объекты торговли (торговые центры, 
торгово-развлекательные центры 
(комплексы) 

4.2 20 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

9. Магазины 4.4 14 машино-мест на 
1000 кв. м общей 
площади 

10. Рынки 4.3 20 машино-мест на 50 
торговых мест 

11. Общественное питание 4.6 12 машино-мест на 
100 посадочных мест 

12. Бытовое обслуживание 3.3 2 машино-места на 30 
кв. м общей площади, 
1 машино-место на 2 
рабочих места 
приемщика 

13. Гостиничное обслуживание 4.7 10 машино-мест на 
100 номеров 

14. Социальное обслуживание 3.2 1 машино-место на 30 
кв. м общей площади, 
1 машино-место на 20 
единовременных 
посетителей 

15. Культурное развитие 3.6 10 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей 

16. Религиозное использование 3.7 10 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей, но не 
менее 10 машино-мест 
на объект 

17. Развлечение 4.8 15 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей 

18. Амбулаторно-поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 4 машино-места на 
100 посещений в 
смену 

19. Стационарное медицинское 
обслуживание 

3.4.2 6 машино-мест на 100 
койко-мест 



20. Спорт 5.1 5 машино-мест на 100 
мест на трибунах и 1 
машино-место на 10 
единовременных 
посетителей открытых 
объектов физической 
культуры и спорта 

21. Производственная деятельность, 
тяжелая промышленность, легкая 
промышленность, фармацевтическая 
промышленность, пищевая 
промышленность, нефтехимическая 
промышленность, строительная 
промышленность, энергетика, связь, 
склады, специальная деятельность 

6.0, 6.2, 6.3, 
6.3.1, 6.4 - 6.9,  

12.2 

20 - 35 машино-мест 
на 100 работающих в 
двух смежных сменах 

22. Железнодорожный транспорт, 
автомобильный транспорт, водный 
транспорт, воздушный транспорт 

7.1, 7.2, 7.3, 7.4 10 машино-мест на 
100 пассажиров в час 
пик 

23. Отдых (рекреация), земельные участки 
(территории) общего пользования:  

5.0, 12.0 12 машино-мест на 1 
га 

24. Туристическое обслуживание 5.2.1 15 машино-мест на 
100 единовременных 
посетителей, для 
кемпингов - 1 машино-
место на 1 
гостиничный номер 

25. Санаторная деятельность 9.2.1 7 машино-мест на 100 
чел. (отдыхающих и 
обслуживающего 
персонала) 

26. Ведение садоводства 13.2 10 машино-мест на 10 
участков 

27. Ритуальная деятельность 12.1 10 машино-мест на 1 
га 

 
9. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество 

машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных 
участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами 
градостроительного проектирования Волгоградской области. 

10. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 
минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта 
определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади 
земельного участка.  

11. В случае если земельный участок и объект капитального строительства 
расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки 
территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и 
ограничений. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же 
параметру, поглощают более мягкие. 

 
 



РАЗДЕЛ 2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ 
РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА, ПРЕДЕЛЬНЫХ РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ 

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, ОТНОСЯЩИЕСЯ К ОТДЕЛЬНЫМ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫМ 
ЗОНАМ 

 
Статья 31. Градостроительные регламенты. Жилые зоны - «Ж» 

Ж - Зона застройки жилыми домами. 
 
Жилые зоны образованы в целях создания для населения удобной, здоровой и 

безопасной среды проживания. Объекты и виды деятельности, непредусмотренные 
требованиями настоящей статьи, не допускается размещать в жилых зонах. 

Данная зона выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов 
комфортного жилья на территориях застройки при низкой плотности использования 
территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного 
строительства и жилых домов блокированной застройки. 

Состав земель населенных пунктов может состоять из территорий различного 
назначения, которые определяются проектами планировки. Земли населенных пунктов 
состоят не менее, чем из двух категорий земель: земли общего пользования и земли 
другого назначения, которые разделены между собой красными линиями. 

На земли общего пользования администрацией поселения назначается 
хозяйствующий субъект, которому передаются хозяйственно-распорядительные права. 

В состав жилых зон могут включаться: 
1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами; 
2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами и малоэтажными 
жилыми домами блокированной застройки; 
3) зоны застройки среднеэтажными жилыми домами блокированной 
застройки и многоквартирными домами; 
4) зона застройки многоэтажными многоквартирными домами; 

 
Ж-1 -Зоны застройки индивидуальными жилыми домами. 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Жилая застройка 2.0 

Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный 
участок) 

2.2 

Блокированная жилая застройка 2.3 

Передвижное жилье 2.4 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Общественное использование объектов капитального строительства 3.0 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Социальное обслуживание 3.2 



Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Образование и просвещение 3.5 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Религиозное использование 3.7 

  Общественное управление 3.8 

  Предпринимательство 4.0 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечение 4.8 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Пищевая промышленность 6.4 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Рынки 4.3 

Транспорт 7.0 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Условно разрешенные виды использования 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

№ Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерения 

Значение 

1 2 3 4 



1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 
размеры земельных участков: 
 

  

а) минимальная площадь земельного участка кв. метров 600 
б) максимальная площадь земельного участка кв. метров 3000 
в) максимальная общая площадь объектов 

капитального строительства нежилого назначения 
кв. метров 160 

г) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров 10 
2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

  

а) минимальный отступ от границы смежного участка 
для размещения зданий, строений, сооружений 

метров 3 

б) минимальный отступ от границы смежного участка 
блокированного жилого дома (в месте блокировки) 

метров 0 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

  

а) предельное количество этажей ед. 3 
б) предельная высота зданий, строений, сооружений метров 15 
4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка 

% 67 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
 
Статья 32. Градостроительные регламенты. Общественно деловая зона 
- "О". 

Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов 
здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и культурно- 
бытового обслуживания, предпринимательской деятельности, а также учреждений 
среднего профессионального и высшего образования, административных, научно-
исследовательских, учреждений, культовых объектов, центров деловой, финансовой и 
общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и 
сооружений общегородского и областного значения. Развитие, реконструкция зоны 
осуществляются на основании проекта планировки и действующего законодательства. 

 
1. О1 - Многофункциональная общественно-деловая зона. 

 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Бытовое обслуживание 3.3 

Культурное развитие 3.6 



Религиозное использование 3.7 

Общественное управление 3.8 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Деловое управление 4.1 

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры 
(комплексы) 

4.2 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Банковская и страховая деятельность 4.5 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Развлечения 4.8 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Отдых (рекреация) 5.0 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Объекты гаражного назначения 2.7.1 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Религиозное использование 3.7 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях 

3.9.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 



объектов капитального строительства: 
 

№ Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерения 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. метров 400 
б) максимальная площадь земельного участка кв. метров 2000 
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров 10 
2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

  

а) минимальный отступ от границы смежного участка 
для размещения зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

  

а) предельное количество этажей ед. 3 
4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка 

% 60 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
 

2. О2-Зона специализированной общественной застройки. 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Социальное обслуживание 3.2 

Бытовое обслуживание 3.3 

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 

Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 

Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

Среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2 

Культурное развитие 3.6 

Религиозное использование 3.7 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 3.9.1 



областях 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Приюты для животных 3.10.2 

Спорт 5.1 

Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

Земельные участки 
(территории) общего пользования 

12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Обслуживание жилой застройки 2.7 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Отдых (рекреация) 5.0 

Условно разрешенные виды использования 

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка 2.1.1 

Среднеэтажная жилая застройка 2.5 

Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 2.6 

Объекты гаражного назначения 2.7.1 

Общественное управление 3.8 

Деловое управление 4.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Гостиничное обслуживание 4.7 

Служебные гаражи 4.9 

Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерения 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. метров 400 
б) максимальная площадь земельного участка кв. метров 2000 
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров 10 
2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 

  



пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

а) минимальный отступ от границы смежного участка 
для размещения зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

  

а) предельное количество этажей ед. 3 
4 Максимальный процент застройки в границах 

земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади 
земельного участка 

% 60 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
 

Статья 33. Градостроительные регламенты. Производственные зоны, 
зоны инженерной и транспортной инфраструктур - "П". 

1.П-1. Производственная зона 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Производственная деятельность 6.0 

Тяжелая промышленность 6.2 

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1 

Легкая промышленность 6.3 

Фармацевтическая промышленность 6.3.1 

Пищевая промышленность 6.4 

Строительная промышленность 6.6 

Энергетика 6.7 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Земельные участки (территории) общего пользования  12.0 

Вспомогательные виды разрешенного использования  

Коммунальное обслуживание 3.1 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Обеспечение научной деятельности 3.9 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях 

3.9.1 



Деловое управление 4.1 

Служебные гаражи 4.9 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% 80 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
2.П-2. Коммунально-складская зона 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Энергетика 6.7 

Связь 6.8 

Склады 6.9 

Земельные участки 
(территории) общего пользования  

12.0 



Вспомогательные виды разрешенного использования не установлен 

Условно разрешенные виды использования 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Деловое управление 4.1 

Рынки 4.3 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Служебные гаражи 4.9 

Объекты дорожного сервиса 4.9.1 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% 80 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 



 
Статья 34. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной 
инфраструктуры – "И". 

 
1.И. Зона инженерной инфраструктуры 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Связь 6.8 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Гидротехнические сооружения 11.3 

Вспомогательные виды разрешенного использования не подлежат установлению 

Условно разрешенные виды использования 

Хранение автотранспорта 2.7.1 

Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней 
областях 

3.9.1 

Служебные гаражи 4.9 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров не подлежит 
установлению 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 



5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
 
Статья 35. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной 
инфраструктуры – "Т". 
 

Т – Зона транспортной инфраструктуры. 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Обслуживание автотранспорта 4.9 

Объекты придорожного сервиса 4.9.1 

Транспорт 7.0 

Железнодорожный транспорт 7.1 

Автомобильный транспорт 7.2 

Трубопроводный транспорт 7.5 

Вспомогательные виды разрешенного использования не установлены 

Условно разрешенные виды использования 

Объекты гаражного назначения 2.7.1 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Склады 6.9 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 



установлению 
2 Минимальные отступы от границ земельных 

участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров не подлежит 
установлению 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

 

Статья 36. Градостроительные регламенты. Зоны 
сельскохозяйственного использования – "Сх". 

 Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков 
в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, 
линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), 
нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии 
утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без 
перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий. 

 
1. Сх – Зона сельскохозяйственного использования. 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Сельскохозяйственное использование 1.0 

Растениеводство 1.1 

Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

Овощеводство 1.3 

Садоводство 1.5 

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

Ведение огородничества 13.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Запас 12.3 

Условно разрешенные виды использования не установлены 



 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

2000 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
 
2. Сх-1 – Зона сельскохозяйственных угодий. 
 
В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (статья 36, 

п.6) градостроительные регламенты для сельскохозяйственных угодий в составе земель 
сельскохозяйственного назначения не устанавливаются. 

 
 

Статья 37. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного 
назначения – "Р" 

 
1. Р2 – Зона отдыха. 

 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Отдых (рекреация) 5.0 

Спорт 5.1 



Природно-познавательный туризм 5.2 

Туристическое обслуживание 5.2.1 

Охота и рыбалка 5.3 

Причалы для маломерных судов 5.4 

Поля для гольфа или конных прогулок 5.5 

Курортная деятельность 9.2 

Санаторная деятельность 9.2.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования  

Коммунальное обслуживание 3.1 

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

Магазины 4.4 

Общественное питание 4.6 

Развлечения 4.8 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров не подлежит 
установлению 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории 
земельных участков 

в соответствии с таблицей 2 
ст. 30 настоящих Правил 

6 Минимальное количество машино-мест для 
хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 

 

2. Р-5 – Зона лесов. 
В соответствии с Градостроительным Кодексом Российской Федерации (статья 36, 



п.6) градостроительные регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются. 
 

Статья 38. Градостроительные регламенты. Зоны специального 
назначения - "СН". 

1. СН1 - Зона кладбищ, скотомогильников. 
 

Наименование вида разрешенного использования Код 

Основные виды разрешенного использования 

Религиозное использование 3.7 

Ветеринарное обслуживание 3.10 

Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.10.1 

Ритуальная деятельность 12.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

Коммунальное обслуживание 3.1 

Предпринимательство 4.0 

Магазины 4.4 

Условно разрешенные виды использования не установлены 

 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства: 

 
№ Предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства 

Ед. 
измерени
я 

Значение 

1 2 3 4 
1 Предельные (минимальные и (или) максимальные) 

размеры земельных участков:  
  

а) минимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

б) максимальная площадь земельного участка кв. 
метров 

не подлежит 
установлению 

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы метров не подлежит 
установлению 

2 Минимальные отступы от границ земельных 
участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за 
пределами которых запрещено строительство 
зданий, строений, сооружений 

метров 3 

3 Предельное количество этажей или предельная 
высота зданий, строений, сооружений 

ед. не подлежит 
установлению 

4 Максимальный процент застройки в границах 
земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая 
может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка 

% не подлежит 
установлению 

5 Минимальная доля озеленения территории в соответствии с таблицей 2 



земельных участков ст. 30 настоящих Правил 
6 Минимальное количество машино-мест для 

хранения индивидуального автотранспорта на 
территории земельного участка 

в соответствии с таблицей 3 
ст. 30 настоящих Правил 

 
 

Статья 39. Градостроительные регламенты. Земли лесного фонда 
 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (статья 36, 
п.6) градостроительные регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются. 

До установления градостроительных регламентов в отношении земельных 
участков, включенных в границы населенных пунктов из земель лесного фонда (за 
исключением лесных участков, которые до 1 января 2016 года предоставлены гражданам 
или юридическим лицам либо на которых расположены объекты недвижимого имущества, 
права на которые возникли до 1 января 2016 года, и разрешенное использование либо 
назначение которых до их включения в границы населенного пункта не было связано с 
использованием лесов), такие земельные участки используются с учетом ограничений, 
установленных при использовании городских лесов в соответствии с лесным 
законодательством. 

Правила использования 
 

1. Осуществляется с предоставлением или без предоставления лесных участков, с 
изъятием или без изъятия лесных ресурсов. Невыполнение гражданами, юридическими 
лицами, осуществляющими использование лесов, лесохозяйственного регламента и 
проекта освоения лесов является основанием для досрочного расторжения договоров 
аренды лесного участка или договоров купли-продажи лесных насаждений, а также 
принудительного прекращения права постоянного (бессрочного) пользования лесным 
участком или безвозмездного срочного пользования лесным участком. 

2. Юридические лица, в интересах которых выделяются земельные участки с 
особыми условиями использования, обязаны обозначить их границы специальными 
информационными знаками. 

3. В пределах земель природоохранного назначения вводится особый правовой 
режим использования земель, ограничивающий или запрещающий виды деятельности, 
которые несовместимы с основным назначением этих земель. 

4. На землях лесов запрещается любая деятельность, несовместимая с их 
назначением. 

5. На землях лесов, согласно Лесному кодексу Российской Федерации, могут 
осуществляться следующие виды деятельности: 

- проведение рубок главного пользования – в лесах первой группы; 
- к лесам первой группы в соответствии с Лесным кодексом относятся леса, 

основным назначением которых является выполнение водоохранных, защитных, 
санитарно-гигиенических, оздоровительных и иных функций, а также леса особо 
охраняемых территорий); 

- проведение рубок ухода, санитарных рубок, рубок реконструкции и обновления; 
- заготовка живицы, второстепенных лесных ресурсов (пней, коры, бересты и 

других); 
- побочное лесопользование (сенокошение, пастьба скота, размещение ульев и 

пасек, заготовка древесных соков, заготовка и сбор дикорастущих плодов, ягод, орехов, 
грибов, других пищевых лесных ресурсов, лекарственных растений и технического сырья 
и другие); 

- пользование участками лесного фонда для нужд охотничьего хозяйства; 
- пользование участками лесов для научно-исследовательских, культурно-

оздоровительных, туристических и спортивных целей; 
- леса могут использоваться для осуществления рекреационной деятельности в 

целях организации отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной 
деятельности. При осуществлении рекреационной деятельности в лесах допускается 
возведение временных построек на лесных участках и осуществление их благоустройства; 



- использование лесов для строительства, реконструкции, эксплуатации линий 
электропередачи, линий связи, дорог, трубопроводов и других линейных объектов 
устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти в 
соответствии с федеральными законами; 

- лесные участки, находящиеся в государственной или муниципальной 
собственности, предоставляются гражданам, юридическим лицам в аренду для 
переработки древесины и иных лесных ресурсов. 

 
Статья 40. Градостроительные регламенты. Земли запаса 
 

Земли запаса - это земли, находящиеся в государственной или муниципальной 
собственности и не предоставленные гражданам или юридическим лицам, за 
исключением земель фонда перераспределения земель, формируемого в соответствии со 
статьей 80 Земельный кодекс Российской Федерации. 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (статья 36, 
п.6) градостроительные регламенты для земель запаса не устанавливаются. 

 
 

Статья 41. Градостроительные регламенты. Зоны особо охраняемых 
природных территорий (ООПТ) 
 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации (статья 36, 
п.6) градостроительные регламенты для земель особо охраняемых природных территорий 
(за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов) не 
устанавливаются. 

- Земли лесов, выполняющие защитные функции. 
Градостроительные регламенты установлению не подлежат. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства установлению не подлежат. 

- Земли историко-культурного назначения. 
К землям историко-культурного назначения относятся земли: 
1) объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников 

истории и культуры), в том числе объектов археологического наследия; 
2) достопримечательных мест, в том числе мест бытования исторических 

промыслов, производств и ремесел; 
3) военных и гражданских захоронений. 
Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их 

целевым назначением. 
Изменение целевого назначения земель историко-культурного назначения и не 

соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются. 
Земельные участки, отнесенные к землям историко-культурного назначения, у 

собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов 
земельных участков не изымаются, за исключением случаев, установленных 
законодательством. 

На отдельных землях историко-культурного назначения, в том числе землях 
объектов культурного наследия, подлежащих исследованию и консервации, может быть 
запрещена любая хозяйственная деятельность. 

В целях сохранения исторической, ландшафтной и градостроительной среды в 
соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации 
устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия. В пределах земель 
историко-культурного назначения за пределами земель населенных пунктов вводится 
особый правовой режим использования земель, запрещающий деятельность, 
несовместимую с основным назначением этих земель. Использование земельных 
участков, не отнесенных к землям историко-культурного назначения и расположенных в 
указанных зонах охраны, определяется правилами землепользования и застройки в 
соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры. 



Градостроительные регламенты установлению не подлежат. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства установлению не подлежат 

-  
- Земли памятников природы. 
Градостроительные регламенты не подлежат установлению. 
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 

том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 
Статья 42. Градостроительные регламенты. Зоны резервных 
территорий 
 

Зоны резервных территорий — это территории, зарезервированные под будущее 
строительство объектов государственного, муниципального и иного значения. 

Эти территории могут быть использованы после принятия решения об их освоении 
и перевода в соответствующий вид территориальной зоны. 

Режим градостроительной деятельности на резервных территориях 
устанавливается с целью не нанесения ущерба для перспективного целевого развития 
данных территорий. 

 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в 
том числе их площадь, и (или) предельные параметры разрешенного строительства, 
реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

 Градостроительные регламенты не подлежат установлению. 
 

Статья 43. Общие требования в части видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального 
строительства 
 

1. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства включают: 

- основные виды разрешенного использования; 
- условно разрешенные виды использования; 
- вспомогательные виды разрешенного использования. 
2. Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства разделены по степени 
разрешения относительно главной функции: 

- основные виды разрешенного использования - виды, предназначенные для 
реализации главной функции; 

- условно разрешенные виды использования - виды, предназначенные для 
реализации главной функции, при этом требующие рассмотрения на публичных 
слушаниях и получения разрешения; 

- вспомогательные виды разрешенного использования - виды, допустимые только в 
качестве дополнительных видов по отношению к основным видам разрешенного 
использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 
совместно с ними. В случае если основной или условно разрешенный вид использования 
не установлены, вспомогательный вид использования не считается разрешенным. 

3. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных 
видов использования земельных участков и объектов капитального строительства 
градостроительными регламентами установлены общие требования к их применению, 
относящиеся ко всем установленным территориальным зонам в целом, и требования, 
относящиеся к каждой из установленных территориальных зон в отдельности. 

4. В части вспомогательных видов разрешенного использования земельных 
участков и объектов капитального строительства градостроительными регламентами 
установлены общие требования к их применению, относящиеся ко всем установленным 



территориальным зонам в целом и указанные в настоящей статье. 
5. Устанавливаются следующие общие требования к применению основных видов 

разрешенного использования и условно разрешенных видов использования земельных 
участков и объектов капитального строительства: 

1) строительство объектов основных и условно разрешенных видов использования 
осуществляется при наличии утвержденной документации по планировке территории, 
если строительство планируется в пределах жилых, общественно-деловых, природно-
рекреационных зон, за исключением строительства индивидуальных жилых домов; 

2) формирование и предоставление земельных участков для строительства 
объектов основных и условно разрешенных видов использования осуществляется при 
наличии утвержденной документации по планировке территории, если земельный участок 
планируется формировать и предоставлять в пределах жилых, общественно-деловых, 
природно-рекреационных зон, за исключением земельных участков для строительства 
линейных и инженерно-технических объектов; 

3) при соблюдении требований технических регламентов и действующих 
нормативов градостроительного проектирования допускается применение двух и более 
основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного 
участка одновременно, в том числе в пределах одного здания; 

4) размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования во 
встроенных и встроенно-пристроенных в жилые дома помещениях осуществляется в 
соответствии с градостроительными регламентами, при условии соблюдения требований 
технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим 
законодательством; 

5) объекты, предназначенные для обеспечения функционирования и эксплуатации 
объектов недвижимости (линейные и инженерно-технические объекты, в том числе 
канализационные насосные станции, распределительные подстанции, трансформаторные 
подстанции, газораспределительные подстанции, котельные тепловой мощностью до 200 
Гкал/час, повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни, 
водомерные узлы, водозаборные скважины, локальные очистные сооружения, очистные 
сооружения поверхностного стока, объекты телефонизации, связи и т.д.), а также 
общественные туалеты, элементы благоустройства, объекты гражданской обороны и 
предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их размещения требуются отдельные 
земельные участки, относятся к разрешенным видам использования на территории всех 
зон при соблюдении требований технических регламентов и действующих нормативов 
градостроительного проектирования и при отсутствии норм законодательства, 
запрещающих их применение; 

6) временное размещение некапитальных объектов должно осуществляться в 
соответствии с видами разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, установленными настоящими Правилами в пределах 
рассматриваемой территориальной зоны; 

7) гаражи для инвалидов (временно размещаемые) относятся к разрешенным видам 
использования на территории всех зон при соблюдении требований технических 
регламентов и действующих нормативов градостроительного проектирования, за 
исключением зон специального назначения, природно-рекреационных зон, зон военных 
объектов и иных режимных территорий; 

8) размещение нестационарных торговых объектов осуществляется в соответствии 
с утвержденной постановлением администрации Лапшинского сельского поселения 

схемой размещения нестационарных торговых объектов на территории сельского 
поселения; 

9) до разработки документации по планировке территории при соблюдении 
требований технических регламентов допускается реконструкция и восстановление 
существующих объектов индивидуального жилищного строительства на территории зон, в 
которых указанные объекты не являются разрешенными объектами капитального 
строительства. Общая площадь здания после реконструкции (восстановления) не должна 
превышать общую площадь реконструируемого здания. В рассматриваемом случае 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
индивидуального жилищного строительства применяются установленные для зоны 



застройки индивидуальными жилыми домами. 
6. Виды использования недвижимости, отсутствующие в настоящих Правилах, 

являются условно разрешенными для соответствующей территориальной зоны и могут 
быть разрешены, в порядке, предусмотренном статьей 16 Правил. 

7. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов разрешенного 
использования земельных участков и объектов капитального строительства 
градостроительными регламентами установлены следующие: 

1) при соблюдении требований технических регламентов, действующих 
нормативов градостроительного проектирования, иных требований в соответствии с 
действующим законодательством допускаются в качестве вспомогательных видов 
разрешенного использования виды, технологически связанные с объектами основных и 
условно разрешенных видов использования или необходимые для их обслуживания, 
функционирования, благоустройства, инженерного обеспечения, безопасности. 

8. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 
регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 
устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 
исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов 
Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в 
соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах 
особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими 
зонами 

9. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды 
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, 
могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 
градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких 
земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия. 
Реконструкция указанных объектов капитального строительства может осуществляться 
только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным 
регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам 
разрешенного строительства, реконструкции. 

В случае, если использование указанных в части 18 настоящей статьи земельных 
участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 
здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 
соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 
таких земельных участков и объектов. 

10. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства обязательны для каждой зоны, за исключением зон, для 
которых градостроительные регламенты не устанавливаются или на которые 
градостроительные регламенты не распространяются. 

11. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: 

- основные виды разрешенного использования; 
- условно разрешенные виды использования; 
- вспомогательные виды разрешенного использования 
 обязательны для каждой зоны, за исключением зон, для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются или на которые градостроительные 
регламенты не распространяются. 

В случае если в территориальной зоне отсутствуют какие-то виды разрешенного 
использования необходимо указывать «не устанавливаются». 

 
Статья 44. Общие требования в части ограничений использования 
земельных участков и объектов капитального строительства 
 

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 



расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территорий, 
осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными 
настоящими Правилами, с учетом ограничений, установленных законами, иными 
нормативными правовыми актами применительно к зонам с особым использованием 
территорий. 

2. В случае если земельный участок и объект капитального строительства 
расположены на территории зон с особыми условиями использования территорий, 
правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка 
определяется совокупностью ограничений, установленных настоящими 
градостроительными регламентами и законодательством Российской Федерации. При 
этом более жесткие ограничения являются приоритетными. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территориях подверженных риску возникновения чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий 
устанавливаются с целью защиты населения и территорий, в том числе при 
возникновении чрезвычайных ситуаций. 

Указанные ограничения определяются режимом использования земельных 
участков и объектов капитального строительства, устанавливаемым в соответствии с 
законодательством Российской Федерации в области защиты населения и территориях от 
чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера. 

Принципиальное содержание указанного режима применительно к территориям, 
подверженным риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 
характера и воздействия их последствий, границы которых отображены на карте 
градостроительного зонирования в части отображения границ зон с особыми условиями 
использования территории, в части границ территорий, подверженных риску 
возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и 
воздействия их последствий, определяется в составе разделов «Инженерно-технические 
мероприятия гражданской обороны, мероприятия по предупреждению чрезвычайных 
ситуаций», разрабатываемых в установленном порядке в составе документации по 
планировке территории. 
 
Статья 45. Ограничения использования земельных участков и объектов 
капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 
 

Градостроительные регламенты, установленные настоящими правилами, 
применяются исключительно с учетом приведенных ниже ограничений, действующих в 
зонах с особыми условиями использования территорий. 

- Охранные зоны инженерных коммуникаций и сооружений 
 
Охранные зоны объектов  электросетевого  хозяйства 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

- Правилами устройства электроустановок; 
- Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 
зон, утвержденными постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 № 160. 

2. Ширина охранных зон инженерных сетей составляет: 
ЛЭП 500 кВ - 30 м; 
ЛЭП 110 кВ - 20 м; 
ЛЭП 35 кВ - 15 м; 
ЛЭП 6-10кВ - 10 м; 
ЛЭП до 1 кВ - 2 м. 
Вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 
глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными 



вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 
крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением 
до 1 киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и 
на 1 метр в сторону проезжей части улицы. 

Межпоселковые газораспределительные сети высокого давления – 7 м; 
Газопроводы низкого давления – 2 м; 
Подземные источники водоснабжения – 50 м. 
Охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередач в виде 

части поверхности участка земли и воздушного пространства, ограниченной 
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими на вышеуказанных расстояниях 
по обе стороны от крайних проводов. 

В охранных зонах запрещается: 
а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи 

посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередач; 
б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах указанных зон; 
в) разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных 

устройств, подстанций, воздушных линий электропередач; 
г) размещать свалки. 
 
В соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 
границах таких зон, утвержденными постановлением Правительства РФ от 24 февраля 
2009 года № 160, в охранных зонах линий электропередачи напряжением свыше 1000 
вольт, запрещается: 

- складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 
материалов; 

- размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 
полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 
исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, 
проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 
выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных 
линий электропередачи); 

- использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных 
змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 

- бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, 
лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 
электропередачи); 

- осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 
охранных зонах воздушных линий электропередачи). 

 
В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к 
их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 
граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 
экологического ущерба и возникновение пожаров. 

 В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 
организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

- строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 
сооружений; 

- горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 
затоплением земель; 

- посадка и вырубка деревьев и кустарников; 
- дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча 

рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство 
водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 
электропередачи); 



- проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита 
с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 
электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 
учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

- проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 
поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи); 

- земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 
более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных 
линий электропередачи); 

- полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 
составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

- полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 
машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 
электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой 
земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

Для вновь проектируемых ВЛ, а также зданий и сооружений допускается 
принимать границы санитарных разрывов вдоль трассы ВЛ с горизонтальным 
расположением проводов и без средств снижения напряженности электрического поля по 
обе стороны от нее на следующих расстояниях от проекции на землю крайних фазных 
проводов в направлении, перпендикулярном ВЛ, для линий напряжением: 

- 110 кВ – 20 метров; 
- 150-220 кВ – 25 метров; 
Примечание: 
Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расположенных в границах таких зон». 

 
Охранные зоны магистральных трубопроводов 

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878 «Об 
утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»: 

на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в 
целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной 
эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается: 

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения; 
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные 

дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного 
выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями; 

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 
земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от 
разрушений; 

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, 
контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей; 

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и 
других химически активных веществ; 

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу 
персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению 
обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей; 

ж) разводить огонь и размещать источники огня; 
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и 

мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра; 
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и 

дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать 
электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики; 

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, 
ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, 
влезать на них; 



л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям. 
Лесохозяйственные, сельскохозяйственные и другие работы, не подпадающие под 

вышеуказанные ограничения и не связанные с нарушением земельного горизонта и 
обработкой почвы на глубину более 0,3 метра, производятся собственниками, 
владельцами или пользователями земельных участков в охранной зоне 
газораспределительной сети при условии предварительного письменного уведомления 
эксплуатационной организации не менее чем за 3 рабочих дня до начала работ. 

Хозяйственная деятельность в охранных зонах газораспределительных сетей, не 
предусмотренная вышеуказанными пунктами настоящих Правил, при которой 
производится нарушение поверхности земельного участка и обработка почвы на глубину 
более 0,3 метра, осуществляется на основании письменного разрешения 
эксплуатационной организации газораспределительных сетей». 

 
Местные органы власти и управления выдают сведения о местонахождении 

трубопровода заинтересованным предприятиям, организациям и учреждениям по их 
просьбам. 

Предприятия трубопроводного транспорта должны регулярно (не реже 1 раза в 
квартал) давать информацию через местное радио и печать о местах прохождения 
трубопроводов. 

Для исключения возможности повреждения трубопроводов (при любом виде их 
прокладки) устанавливаются охранные зоны: 

вдоль трасс трубопроводов, транспортирующих природный газ - в виде участка 
земли, ограниченного условными линиями, проходящими в 25 метрах от оси 
трубопровода с каждой стороны; 

вдоль трасс многониточных трубопроводов - в виде участка земли, ограниченного 
условными линиями, проходящими на указанных выше расстояниях от осей крайних 
трубопроводов; 

вдоль подводных переходов - в виде участка водного пространства от водной 
поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими от 
осей крайних ниток переходов на 100 метров с каждой стороны; 

вокруг емкостей для хранения и разгазирования конденсата, земляных амбаров для 
аварийного выпуска продукции - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, 
отстоящей от границ территорий указанных объектов на 50 метров во все стороны; 

вокруг технологических установок подготовки продукции к транспорту, головных 
и промежуточных перекачивающих и наливных насосных станций, резервуарных парков, 
компрессорных и газораспределительных станций, узлов измерения продукции, наливных 
и сливных эстакад, станций подземного хранения газа, пунктов подогрева нефти, 
нефтепродуктов - в виде участка земли, ограниченного замкнутой линией, отстоящей от 
границ территорий указанных объектов на 100 метров во все стороны. 

 
Режим использования охранной зоны: 

В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, 
могущие нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их 
повреждению, в частности: 

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, 
контрольно-измерительные пункты; 

б) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов 
кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной 
защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и 
закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и 
телемеханики трубопроводов; 

в) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 
г) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы, от 
разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного 
разлива транспортируемой продукции; 

д) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 



тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы; 
е) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники 

огня. 
В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается: 
а) возводить любые постройки и сооружения; 
б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 

материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять 
рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и 
растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда; 

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки 
автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды; 

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 
осушительные системы; 

д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, 
монтажные и взрывные работы, планировку грунта. 

е) производить геологосъемочные, геологоразведочные, поисковые, геодезические 
и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием 
проб грунта (кроме почвенных образцов). 

 
Минимально-допустимые расстояния от оси магистральных газопроводов высокого 

давления до границ населенных пунктов, зданий, сооружений принимаются в зависимости 
от диаметра труб и степени ответственности объектов на основании Стандарта 
Организации ОАО «ГАЗПРОМ» МАГИСТРАЛЬНЫЕ ГАЗОПРОВОДЫ (СТО Газпром 2-
2.1-249-2008) 

 
Примечание: 
«Правила охраны магистральных трубопроводов» (утв. Минтопэнерго РФ 

29.04.1992, Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 № 9). 
 

Охранные зоны газораспределительных сетей 

Для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны: 
а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м, с каждой стороны газопровода; 
б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, 
ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода 
со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны; 

в) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, 
ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих 
объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не 
регламентируется; 

г) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-
кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой 
стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до 
трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации 
газопровода. 

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от 
оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - 
для многониточных. 

Примечание: 
«Правила охраны газораспределительных сетей» (утв. постановлением 

Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) 
 
Охранная зона и санитарно-защитная зона линий связи 

1) На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации: 
а) устанавливаются охранные зоны: 



для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, 
расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли 
вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы 
подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий 
радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны; 

для кабелей связи при переходах через судоходные реки, озера, водохранилища и 
каналы - в виде участков водного пространства по всей глубине от водной поверхности до 
дна, определяемых параллельными плоскостями, отстоящими от трассы кабеля при 
переходах через реки, озера, водохранилища и каналы на 100 метров с каждой стороны; 

для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных 
пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой 
линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от 
границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем 
на 2 метра; 

б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях: 
при высоте насаждений менее 4 метров - шириной не менее расстояния между 

крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 
метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

при высоте насаждений более 4 метров - шириной не менее расстояния между 
крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 
метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев); 

вдоль трассы кабеля связи - шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой 
стороны от кабеля связи); 

2) На трассах радиорелейных линий связи в целях предупреждения экранирующего 
действия распространению радиоволн эксплуатирующие предприятия определяют 
участки земли, на которых запрещается возведение зданий и сооружений, а также посадка 
деревьев. Расположение и границы этих участков предусматриваются в проектах 
строительства радиорелейных линий связи и согласовываются с органами местного 
самоуправления. 

3) Уровни электромагнитных излучений не должны превышать предельно 
допустимые уровни (далее - ПДУ) согласно приложению 1 СанПиН 2.1.8/2.2.4.1383-03. 

Границы санитарно-защитных зон определяются на высоте 2 м от поверхности 
земли по ПДУ. 

Зона ограничения представляет собой территорию, на внешних границах которой 
на высоте от поверхности земли более 2 м уровни электромагнитных полей превышают 
ПДУ. Внешняя граница зоны ограничения определяется по максимальной высоте зданий 
перспективной застройки, на высоте верхнего этажа которых уровень электромагнитного 
поля не превышает ПДУ. 

 
Примечание: 
Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утверждены 

постановлением Правительства Российской Федерации от 9 июня 1995 г. № 578; СанПиН 
2.1.8/2.2.4.1383-03 

 
Охранная зона сетей водоснабжения и канализации 

 
Для сетевых сооружений водопровода и канализации на уличных проездах и др. 

открытых территориях, а также находящихся на территориях абонентов устанавливается 
следующая охранная зона: 

 для сетей диаметром менее 600 мм — 10-метровая зона, по 5 м в обе стороны от 
наружной стенки трубопроводов или от выступающих частей здания, сооружения; 

 для магистралей диаметром свыше 1000 мм — 20-50-метровая зона в обе стороны 
от стенки трубопроводов или от выступающих частей здания, сооружения в 
зависимости от грунтов и назначения трубопровода. Водопровод должен 
проходить вне территории объекта на расстоянии не менее 5 м от забора. 

 
В пределах охранной зоны запрещается производить любые виды работ, в том 



числе: 

 возводить здания и сооружения как постоянного, так и временного характера, 
организовывать склады, свалки, стоянки автотранспорта или строительных 
механизмов; 

 производить посадку деревьев и кустарников на расстоянии менее 3 м от стенок 
труб; 

 изменять, т.е. повышать посредством подсыпки или понижать путем срезки, 
существующий уровень поверхности земли; 

 устраивать постоянные или временные дорожные покрытия из железобетонных 
плит; 

 использовать буровые или ударные механизмы ближе 15 м от оси трубопроводов 
или от наружных стенок др. сетевых сооружений; 

 загромождать свободный доступ и подъезды к трассам водопровода и канализации, 
к колодцам, камерам и др. сооружениям. 

 устраивать какие бы то ни было соединения между сетью водопровода и местными 
источниками водоснабжения; 

 производить какие-либо работы на уличной сети водопровода и канализации; 
 открывать крышки водопроводных и канализационных колодцев, спускаться в них, 

закрывать и открывать задвижки на уличной сети и вводах, сбрасывать в колодцы 
снег, мусор, сливать различные жидкости. 
 
Охранная зона сетей теплоснабжения 

 
Минимальная охранная зона тепловых сетей: 
- от наружной стенки канала, тоннеля – 2 метра,  
- от оболочки бесканальной прокладки до фундамента здания — 5 метров. 
 
- Санитарно-защитная зона 
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» (актуализированная редакция СП 42.13330.2016*); 
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 
2.Санитарно-защитные зоны производственных и других объектов, выполняющие 

средозащитные функции, включаются в состав тех территориальных зон, в которых 
размещаются эти объекты. Допустимый режим использования и застройки санитарно-
защитных зон необходимо принимать в соответствии с действующим законодательством, 
настоящими нормами и правилами, санитарными правилами, приведенными в СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200, а также по согласованию с местными органами санитарно-
эпидемиологического надзора. 

В районах, подверженных радиационному загрязнению территорий поселений, при 
зонировании необходимо учитывать возможность поэтапного изменения режима 
использования этих территорий после проведения необходимых мероприятий по 
дезактивации почвы и объектов недвижимости 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории санитарно-защитных зон устанавливаются в целях 
обеспечения требуемых гигиенических норм, уменьшения отрицательного влияния на 
окружающее население.  

 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) определяются 
режимами использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
устанавливаемыми в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Санитарно-защитные зоны на территории сельского поселения установлены в 
соответствие с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

3.На территории СЗЗ допускается размещать: 
сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для 



производства продуктов питания; 
пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 

гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального 
транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-
источника СЗЗ здания общественные здания административного назначения; 

местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и 
газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 
водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные 
насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для 
озеленения, промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны; 

Санитарно-защитная зона предприятий должна быть озеленена - не менее 40% 
площади. 

 
Санитарно-защитные зоны кладбищ 

 
В соответствии Санитарными правилами и нормами «Гигиенические требования к 

размещению, устройству и содержанию кладбищ, зданий и сооружений похоронного 
назначения. СанПиН 2.1.2882-11» в санитарно-защитной зоне кладбища запрещается: 

- строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием объектов 
похоронного назначения, за исключением культовых и обрядовых объектов. 

СП 42.13330.2011 (СНиП 2.07.01-89*) Вновь создаваемые места погребения 
должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории. 

Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле 
(захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии: 

а) от жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-
курортных зон: 

1. 500 м - при площади кладбища от 20 до 40 га (размещение кладбища размером 
территории более 40 га не допускается); 

2. 300 м - при площади кладбища до 20 га; 
3. 50 м - для сельских, закрытых кладбищ и мемориальных комплексов, кладбищ с 

погребением после кремации; 
б) не допускается размещение кладбищ в пределах второго пояса зон санитарной 

охраны подземных источников водоснабжения населения с подтверждением 
достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и 
времени фильтрации; 

в) в сельских населенных пунктах, в которых используются колодцы, каптажи, 
родники и другие природные источники водоснабжения, при размещении кладбищ выше 
по потоку грунтовых вод, санитарно-защитная зона между кладбищем и населенным 
пунктом обеспечивается в соответствии с результатами расчетов очистки грунтовых вод и 
данными лабораторных исследований. 

После закрытия кладбища по истечении 25 лет после последнего захоронения 
расстояние до жилой застройки может быть сокращено до 100 м, 

В сельских населенных пунктах и сложившихся районах городских населенных 
пунктов, подлежащих реконструкции, расстояние от кладбищ до стен жилых домов, 
зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с 
уполномоченными органами Роспотребнадзора, но принимать не менее 100 м. 

По территории санитарно-защитных зон и кладбищ запрещается прокладка сетей 
централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения. 

На кладбищах и зданиях похоронного назначения следует предусматривать 
систему водоснабжения. При отсутствии централизованных систем водоснабжения и 
канализации допускается устройство шахтных колодцев для полива и строительство 
общественных туалетов выгребного типа в соответствии с требованиями санитарных норм 
и правил. 

На участках кладбищ предусматривается зона зеленых насаждений шириной не 
менее 20 м, стоянки автокатафалков и автотранспорта, урны для сбора мусора, площадки 
для мусоросборников с подъездами к ним. 

При переносе кладбищ и захоронений следует проводить рекультивацию 



территорий и участков. Использование грунтов с ликвидируемых мест захоронений для 
планировки жилой территории не допускается. Использование территории места 
погребения разрешается по истечении двадцати лет с момента его переноса. Территория 
места погребения в этих случаях может быть использована только под зеленые 
насаждения. Размещение зданий и сооружений на этой территории запрещается. 

Размер санитарно-защитных зон после переноса кладбищ, а также закрытых 
кладбищ для новых погребений по истечении кладбищенского периода остается 
неизменной. 

 
Санитарно-защитные зоны скотомогильников 

Размер санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) 
принимается до: 

• жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) – 1000 м; 
• скотопрогонов и пастбищ - 200 м; 
• автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории - 60 - 300 м. 
По истечении 25 лет с момента последнего захоронения возможно уменьшение 

размеров санитарно-защитной зоны. 
Изменение размеров установленных санитарно-защитных зон для объектов I класса 

опасности, к которым относится скотомогильник, осуществляется постановлением 
Главного государственного санитарного врача Волгоградскойобласти. 

В исключительных случаях с разрешения Главного государственного 
ветеринарного инспектора Волгоградскойобласти допускается использование территории 
скотомогильника для промышленного строительства, если с момента последнего 
захоронения в биотермическую яму прошло не менее 2 лет, в земляную яму - не менее 25 
лет. Промышленный объект не должен быть связан с приемом, производством и 
переработкой продуктов питания и кормов. 

 
Санитарно-защитные зоны объектов размещения (полигонов) твердых 

коммунальных отходов 

Размер санитарно-защитной зоны от жилой застройки до границ полигона ТКО - 
1000 м. Размер санитарно-защитной зоны определяется в проекте и может увеличиваться 
после результатов расчета газообразных выбросов в атмосферу. Границы зоны 
устанавливаются по изолинии 1 ПДК, если она выходит из пределов нормативной зоны. 
На территории санитарно-защитной зоны высаживаются зеленые насаждения. 

 
Санитарно-защитная зона сетей водоснабжения и канализации 

 
Если водопровод проходит по незастроенным территориям, то ширина защитной 

полосы (санитарно-защитной зоны) зависит от качества грунтов и диаметра трубопровода: 
 в сухих грунтах — 10 м при диаметре до 1000 мм и 20 м при больших размерах 

труб; 
 в мокрых грунтах — не менее 50 м. 
 Водопровод, охранная зона которого проходит в секторах застройки, может нести 

дополнительную экологическую и производственную нагрузку. Защитная зона 
водопровода в районах застройки может быть уменьшена по согласованию с 
органами Роспотребнадзора. 
Законодательно установлен обязательный минимум, который не может быть 
уменьшен ни при каких обстоятельствах: 

 от фундамента зданий и сооружений — не менее 5 м; 
 от фундаментов ограждений, эстакад, опор — не менее 3 м; 
 от бортового камня улицы — не менее 2 м; 
 от опор воздушных линий электропередач — от 1 до 3 м в зависимости от 

мощности сети. 
 

- Прибрежная защитная полоса 
 
В соответствии с частью 17 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в 



границах прибрежной защитной полосы запрещаются: 
1) использование сточных вод для удобрения почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов 

производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, 
отравляющих и ядовитых веществ; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями 
растений; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 
средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие». 

5) распашка земель; 
6) размещение отвалов размываемых грунтов;  
7) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 
 
- Водоохранная зона 
 
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 
- Водный кодекс Российской Федерации; 
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений» (актуализированная редакция СП 42.13330.2016*); 
- СанПиН 2.1.5.980-00 «Гигиенические требования к охране поверхностных вод». 
2. Порядок установления на местности границ водоохранных зон и границ 

прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством размещения 
специальных информационных знаков определяется Правилами установления на 
местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных 
объектов (утв. постановлением Правительства РФ от 10 января 2009 г. № 17). 

Водоохранные зоны рек включают поймы, надпойменные террасы, бровки и 
крутые склоны коренных берегов, а также овраги и балки, непосредственно впадающие в 
речную долину или озерную котловину. 

Ширина водоохранной зоны устанавливается в зависимости от протяженности 
реки. Для рек и ручьев, протяженностью до 10 км водоохранная зона устанавливается в 
размере 50 м; от 10 до 50 км - в размере 100 м. 

Для русловых водохранилищ, расположенных на реке, водоохранная зона и 
прибрежная защитная полоса устанавливаются по ширине водоохранной и прибрежной 
защитной полосе реки. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона 
берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, 
сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более 
градуса.  

В отдельных, установленных законом случаях, размеры водоохранной зоны и 
прибрежной защитной полосы могут иметь и иные значения. 

Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, 
за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых 
от истока до устья не более чем 10 км (береговая полоса 5 м). 

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 
территории которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной 
деятельности. 

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования 
(береговая полоса) предназначается для общего пользования. Каждый гражданин вправе 
пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой 
водных объектов общего пользования для передвижения и пребывания около них, в том 
числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания 
плавучих средств. 

В границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос действуют 
следующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального 



строительства. 
В соответствии с частью 15 ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации в 

границах водоохранных зон запрещаются: 
1) использование сточных вод в целях повышения почвенного плодородия; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов 

производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и 
ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов, а также загрязнение 
территории загрязняющими веществами, предельно допустимые концентрации которых в 
водах водных объектов рыбохозяйственного значения не установлены; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-
смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады 
горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры 
внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, 
объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического 
обслуживания, используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, 
осуществление мойки транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов 
в специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 
прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 

исключением случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных 
ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу 
иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 
законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) 
геологических отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии 
со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О 
недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, 
строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и 
иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, 
обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в 
соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны 
окружающей среды. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с перечисленными ограничениями 
запрещаются: 

1) распашка земель; 
2) размещение отвалов размываемых грунтов; 
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, 

ванн. 
Береговой полосой общего пользования вправе пользоваться каждый гражданин 

(без использования механических транспортных средств) для передвижения и пребывания 
около водного объекта, в том числе для осуществления любительского и спортивного 
рыболовства и причаливания плавучих средств. 

4. Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных 
защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных 
информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством 
Российской Федерации. 

5. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории водоохранных и прибрежных зон водных объектов 
определяются специальными режимами осуществления хозяйственной и иной 
деятельности, установленными Водным кодексом РФ. 

 



- Граница территорий объектов культурного наследия 
 
В соответствии со ст.34-38 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации»: в целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 
исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны 
объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 
проектом зон охраны объекта культурного наследия. 

Границы зон охраны объекта культурного наследия (за исключением границ зон 
охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и 
объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), режимы 
использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон 
утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в 
отношении объектов культурного наследия федерального значения - органом 
государственной власти субъекта Российской Федерации по согласованию с федеральным 
органом охраны объектов культурного наследия, а в отношении объектов культурного 
наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного 
(муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской 
Федерации. 

Проектирование и проведение землеустроительных, земляных, строительных, 
мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории памятника или ансамбля 
запрещаются, за исключением работ по сохранению данного памятника или ансамбля и 
(или) их территорий, а также хозяйственной деятельности, не нарушающей целостности 
памятника или ансамбля и не создающей угрозы их повреждения, разрушения или 
уничтожения. 

В случае угрозы нарушения целостности и сохранности объекта культурного 
наследия движение транспортных средств на территории данного объекта или в его зонах 
охраны ограничивается или запрещается в порядке, установленном законом субъекта 
Российской Федерации. 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- постановление Правительства РФ от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении 
Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных 
положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации». 

2. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его 
исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны 
объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. 

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется 
проектом зон охраны объекта культурного наследия. 

В целях одновременного обеспечения сохранности нескольких объектов 
культурного наследия в их исторической среде допускается установление для данных 
объектов культурного наследия единой охранной зоны, единой зоны регулирования 
застройки и хозяйственной деятельности и единой зоны охраняемого природного 
ландшафта (далее - объединенная зона охраны объектов культурного наследия). 

Состав объединенной зоны охраны объектов культурного наследия определяется 
проектом объединенной зоны охраны объектов культурного наследия. 

Требование об установлении зон охраны объекта культурного наследия к 
выявленному объекту культурного наследия не предъявляется. 

3. Охранная зона - территория, в пределах которой в целях обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия в его историческом ландшафтном окружении 
устанавливается особый режим использования земель, ограничивающий хозяйственную 



деятельность и запрещающий строительство, за исключением применения специальных 
мер, направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или 
природной среды объекта культурного наследия. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - территория, в 
пределах которой устанавливается режим использования земель, ограничивающий 
строительство и хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции 
существующих зданий и сооружений. 

Зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах которой 
устанавливается режим использования земель, запрещающий или ограничивающий 
хозяйственную деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и 
сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, включая долины 
рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные композиционно с объектами 
культурного наследия. 

4. Границы зон охраны объектов культурного наследия, отнесенных к особо 
ценным объектам культурного наследия народов Российской Федерации, объектов 
культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия, особые режимы 
использования земель в границах территорий данных зон и требования к 
градостроительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются 
федеральным органом охраны объектов культурного наследия на основании проектов зон 
охраны таких объектов культурного наследия с учетом представляемого 
соответствующим региональным органом охраны объектов культурного наследия в 
федеральный орган охраны объектов культурного наследия заключения. 

Границы зон охраны объектов культурного наследия, в том числе границы 
объединенной зоны охраны объектов культурного наследия (за исключением границ зон 
охраны особо ценных объектов культурного наследия народов Российской Федерации и 
объектов культурного наследия, включенных в Список всемирного наследия), особые 
режимы использования земель в границах территорий данных зон и требования к 
градостроительным регламентам в границах территорий данных зон утверждаются на 
основании проектов зон охраны объектов культурного наследия в отношении объектов 
культурного наследия федерального значения либо проекта объединенной зоны охраны 
объектов культурного наследия - органом государственной власти субъекта Российской 
Федерации по согласованию с федеральным органом охраны объектов культурного 
наследия, а в отношении объектов культурного наследия регионального значения и 
объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, 
установленном законами субъектов Российской Федерации. 

Порядок разработки проекта зон охраны объекта культурного наследия, проекта 
объединенной зоны охраны объектов культурного наследия, требования к режимам 
использования земель и общие принципы установления требований к градостроительным 
регламентам в границах территорий данных зон устанавливаются Правительством 
Российской Федерации. 
 

- Ограничения по воздействию природных и техногенных факторов 
 
Территории, подверженные экзогенным геологическим процессам 
В населенных пунктах, расположенных на территориях, подверженных 

оползневым и обвальным процессам, следует применять следующие мероприятия, 
направленные на предотвращение и стабилизацию этих процессов: 

• изменение рельефа склона в целях повышения его устойчивости; 
• регулирование стока поверхностных вод с помощью вертикальной планировки 

территории и устройства системы поверхностного водоотвода; 
• предотвращение инфильтрации воды в грунт и эрозионных процессов; 
• искусственное понижение уровня подземных вод; 
• агролесомелиорация; 
• закрепление грунтов (в том числе армированием); 
• удерживающих сооружений; 
• террасирование склонов; 
• прочие мероприятия (регулирование тепловых процессов с помощью 



теплозащитных устройств и покрытий, защита от вредного влияния процессов 
промерзания и оттаивания, установление охранных зон и т.д.). 

 
Карстовые проявления 
Противокарстовые мероприятия следует предусматривать при проектировании 

зданий и сооружений на территориях, в геологическом строении которых присутствуют 
растворимые горные породы (известняки, доломиты, мел, обломочные грунты с 
карбонатным цементом, гипсы, ангидриты, каменная соль) и имеются карстовые 
проявления на поверхности (воронки, котловины, карстово-эрозионные овраги и др.) и 
(или) в глубине грунтового массива (разуплотнения грунтов, полости, пещеры и др.). 

В состав планировочных мероприятий входят: 
• специальная компоновка функциональных зон, трассировка магистральных улиц 

и сетей при разработке планировочной структуры с максимально возможным обходом 
карстоопасных участков и размещением на них зеленых насаждений; 

• разработка инженерной защиты территорий от техногенного влияния 
строительства на развитие карста; 

• расположение зданий и сооружений на менее опасных участках за пределами 
участков I - II категорий устойчивости относительно интенсивности карстовых провалов, 
а также за пределами участков с меньшей интенсивностью (частотой) образования 
провалов, но со средними их диаметрами больше 20 м (категория устойчивости А). 

К водозащитным мероприятиям относятся: 
• тщательная вертикальная планировка земной поверхности и устройство надежной 

дождевой канализации с отводом вод за пределы застраиваемых участков; 
• мероприятия по борьбе с утечками промышленных и хозяйственно-бытовых вод, 

в особенности агрессивных; 
• недопущение скопления поверхностных вод в котлованах и на площадках в 

период строительства, строгий контроль за качеством работ по гидроизоляции, укладке 
водонесущих коммуникаций и продуктопроводов, засыпке пазух котлованов. 

 
Зоны затопления, подтопления. 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 
строительства установлены следующими нормативными правовыми актами: 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» (актуализированная редакция СП 42.13330.2016*); 

- СНиП 2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления». 
2. В границах зоны затопления запрещается размещение новых поселений, 

кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений 
без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного 
воздействия вод. В качестве мероприятий по защите территорий от затоплений и 
подтоплений необходимы специальные мероприятия инженерной подготовки: 

 - искусственное повышение поверхности территорий; 
 - устройство дамб обвалования; 
 - строительство набережных и берегозащитных сооружений; 
 - регулирование стока и отвода поверхностных и подземных вод; 
 - устройство дренажных систем и отдельных дренажей; 
 - регулирование русел и стока рек; 
 - обследование паводкоопасных территорий. 
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